QUADRO SI NOTTI CO DELLA TASSAZI ONE DEGLI ATTI DI DI SPCSI ZI ONE
DI DIRITTI REALI | MVOBILIAR A TI TOLO ONERCSO
(Aggi ornato al 1° gennaio 2016)

a cura di Antonio Testa
Notaio in Mnza

| NDI CE GENERALE

Parte l: Quadr o relativo alle agevol azioni applicabili in
materia di acquisto di inmmobili a destinazione abitativa

Parte Il1: schema di tassazione degli atti: Cessione di ben
i mobi |i a destinazione abitativa

Parte I1l1: schema di tassazione degli atti: Cessione di beni
i Mmobili strunentali per natura

Parte |IV: schenma di tassazione degli atti: Cessione di terren

Parte V. schema di tassazione degli atti: Conferinenti di ben
i Mmobili (non aziendali) in societa

Parte VI : schema di tassazi one degl i atti: assegnazi one
agevol ata di beni immobili ai soc

Parte VI - bi s: trattamento fiscale della trasfornmazione d

societa' di gestioni inmmobiliari in societa' senplic

Parte VI-ter: trattanento fiscale dell a estrom ssi one
agevol at a del bene strunent al e da parte di i mprenditore
i ndi vi dual e

Parte Vl-quater: trattamento fiscale dell'assegnazione di ben
ai soci quando non suscettibili delle agevolazioni fiscali d
cui all'art. 1 conm da 115 a 120 |. 28.12.2015 n. 208 (| egge
di stabilita' per il 2016)

Parte VIl: schema di tassazione degli atti: Trasferinmenti d
conpendi azi endal

Parte VI schema di tassazione degli atti: Contratti d
affitto di azi ende comerciali (non agricole) o di singol
ram di essa

Parte IX schema di tassazione degli atti: Attivita negozial
inerenti beni immbili e coinvolgenti societa di |easing

Parte X: Tassazione del contratto prelimnare




Parte Xl: Tassazione dei contratti di divisione
Parte XIl: Tassazione del contratto di pernuta

Parte Xl 1l: Tassazione del contratto costitutivo di servitu a
titol o oneroso

Appendi ce: (I)y: I'inposta mnima di Euro 1.000,00; (IlI): 4l
atti a contenuto negoziale multiplo e la tassazione mnininma d
eur o 1000, 00; (reny: trascri zi one del | ' accettazi one tacita
dell'eredita' di pendent e dalla stipula di atto che I a
determ ni; (1v): agevol azioni fiscali ancora in essere; (V)
rival utazi one dei val ori dei terreni; (VI): la rinuncia a
diritti reali su beni i mobili; (Vi): l e formalita
conseguenti .
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Parte

QUADRO RELATI VO ALLE AGEVO.AZI ONI _APPLICABI LI IN MATERIA D
ACQUI STO DI | MVOBI LI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

I~ 1POTESI) AGEVOLAZIONE PER ACQUI STO DI ABITAZI ONE PRI NCI PALE
(cd. PRI MA CASA)
Requi siti soggetti vi

a) residenza del soggetto acquirente nel territorio del Comune
ove e ubicata |'unitd inmmbiliare (e le relative pertinenze
agevol abili) oggetto di acqui sto.

Secondo la Corte di Cass. Sez. VI Civile (Odinanza n. 26.653
del 17 di cenbre 2014), la fruizione dei benefici fiscal
spetta comunque ad entranbi i coniugi che acquistino il bene
in comunione legale (sia con intervento in atto di entranbi,
sia col solo intervento del coniuge avente il requisito della
resi denza) ex art. 177 C C., anche se |'altro coniuge non
soddisfi il requisito residenziale, a condizione che dall'atto
di acquisto si  faccia rilevare che "I'immobile acquistato &
destinato a residenza fanmliare di entranbi.".

ECCEZI ON




(in presenza delle quali |'agevol azi one & ugual nente
consentita)

1) - acqui si zi one della residenza nel detto Comune entro 18
nesi dalla data dell'atto di acquisto (& sufficiente che sia
depositata in Comune, entro il detto termine di 18 nesi, la
richiesta per il trasferimento della residenza, non occorre,
altresi, per soddisfare il requisito fiscale, che I|a residenza
sia stata gia anagraficanente dichiarata, salvo |a decadenza
dal l e agevol azi oni per il caso in cui il trasferinento d

resi denza richi esto, venga poi negato dal Conune);

2) - svol gi nent o, da parte del | " acquirente, del la propria
attivita | avorativa preval ent e nel Conmune in cui € wubicato
["i mrobi | e acqui stato (anche se egli ha altrove la propria
residenza ed ivi |a mantenga);

3) - soggetto acquirente residente (o trasferita) all'Estero
per notivi di lavoro dipendente da datore di |lavoro che abbia
l a propria sede (o esercita la propria attivita) nel Conune
ove € ubicato |'immobile acquistato;

4) - soggetto acquirente e cittadi no italiano emgrato
all' Estero che acquista |'immbile quale prinma abitazione su

territorio nazi onal e (di chi arazi one da render si
dall'interessato con le nodal i ta del I a di chi arazi one
sostitutiva dell'atto notorio ex art. 46 D.P. R 445/ 2000);

5) - soggetto acquirente che svol ge servizio permanente in
guant o appartenent e al per sonal e delle Forze Armate, delle
diverse Forze di Polizia, sia ad ordinamento nilitare, che ad
ordi nament o civile (dichiarazione da rendersi dall'interessato
con l e nodalita della dichiarazione sostitutiva dell'atto

notorio ex art. 46 D.P.R 445/2000): NON OCCORRE |IL REQUI SITO
DELLA RESI DENZA.

[ DA CONSI DERARE CHE
- il requisito della residenza, ove richiesto, non inplica che

l a resi denza  venga a trovarsi proprio presso |'abitazione
oggetto del | " acqui sto agevol at o, essendo sufficiente, che Ila
residenza la si abbia (o la si trasferisca) presso il Conune
ove & ubicato |'immbile oggetto di acqui sto agevol ato.

Non <cosi, tuttavia, nell'ipotesi in cui si sia provveduto ad
al i enare |"immobile acquistato con |e agevolazioni, prim de

decorso di ci nque anni dal | " acqui sto e, per evitare la
decadenza dal l e agevol azioni, si sia proceduto ad effettuare
un nuovo acqui sto entro |'anno dall'avvenuto perfezionanmento
dell"atto di alienazione. 1In tal <caso, infatti, la normativa
fiscale - per ovvi are alla decadenza dalle agevolazioni -
richiede che il riacquisto abbia per oggetto "un impbile da
adi bire a propria abitazione principale" (e, pertanto, dovra
trattarsi di unita immobiliare ove concretanente |'acquirente

andra ad abitare).]

b) inpossidenza - in titolarita esclusiva o in comunione co




coniuge [fuori dal <caso dell'acquisto in conunione legale, Ila

pr epossi denza di una guot a di conproprieta non osta
all'ottenimento delle agevolazioni] - nello stesso Comune ove
€ ubicato |'inmobile per |1'acquisto del quale viene richiesta
I a relativa agevol azi one, dei diritti di piena proprieta,
proprieta superficiaria, usufrutto, uso, abitazione (non Ila
nuda proprieta che non consente |'utilizzo dell'immbile!) su

altro immobile adibito a casa di abitazione (sia se acquistato
pr ecedent enent e con |e agevolazioni sulla PRIMA CASA sia se
acqui stato in dipendenza di donazioni, successioni ereditarie,
cessi oni nell"anbito di accordi patrinmoniali di separazione o
di vorzi o, acqui sto non agevolato a titol o oneroso);

c) inpossidenza, anche solo per quote [la prepossidenza di una

guot a di conproprieta osta all'ottenimento dell e
agevol azioni], da parte del soggetto acquirente o dal proprio
coniuge con il quale intercorra il regime di comunione |egale
dei beni , in tutto il territorio nazionale, dei diritti di
pi ena propri et a, proprieta superficiaria, usufrutto, uso,
abi t azi one, nuda proprieta, su altre unita immbiliari, a
desti nazi one abitativa, acquistate con |le agevolazioni di cu

alla Nota Il bis art. 1 Tariffa, Parte | allegata al D P.R
131/ 86 o di cui alle altre leggi indicate dalla lettera ¢c)

della citata Nota Il bis.

ECCEZI ON
(in presenza delle quali |'agevol azi one & ugual nente
consentita)
(ex comma 55 art. | |egge 28 dicenbre 2015 n. 208 - |egge di

stabilita per il 2016)

*) - Pr epossi denza (nel territorio del Conmune ove €& ubicato
["imrobil e oggetto del nuovo acqui sto agevolato OPPURE in
tutto il territorio nazionale), in via esclusiva o per quote,
anche in regine di conunione legale, dei diritti di: piena
proprieta, proprieta superficiaria, usufrutto, uso,
abi t azi one, nuda proprieta, su altre unita immbiliari, a
desti nazi one abitativa, acquistate con |e agevolazioni di cu

alla Nota Il bis art. 1 Tariffa, Parte | allegata al D P.R
131/ 86 o di cui alle altre leggi indicate dalla lettera <c)
della citata Nota Il bis A CONDIZIONE CHE PROCEDA AD ALI ENARE

DETTA PREPOSSIDENZA (a titolo oneroso o gratuito) ENTRO IL
TERMNE DI UN ANNO DALLA DATA DELL'ATTO AVENTE AD OGGETTO IL

NUOVO ACQUI STO AGEVOLATO [ pena, I a decadenza dall e
agevol azi oni godut e, con tutte l e conseguenze in termni
sanzi onat or i e di applicazione degli interessi legali sulla

maggi ore inposta recuperata dall'Erario].
[ DA CONSI DERARE CHE
a) - resta causa inpeditiva all'otteninento delle agevol azioni




|a prepossidenza, nello stesso Comune ove €& ubicato |'immubbile

oggetto del nuovo acqui sto agevol at o, in esclusiva o0 in
conunione legale dei beni col proprio coniuge [non osta invece
l a pr epossi denza di una quota di conproprieta, a neno che
derivi, appunt o, dal | ' acquisto effettuato in conunione |egale
dei beni ], dei diritti di pi ena proprieta, proprieta
superficiaria, usufrutto, uso, abitazione, su altro immbile
destinato ad abi t azi one, ma acqui stato senza agevol azi oni
oppure acquisito in wvirtu di atti di donazione, di successione
ereditaria, di cessi oni nel |l " anbito di accordi patrinonial
raggi unti in sede di separazione o divorzio;

b) - essendosi richiesta | " agevol azi one in sede del nuovo
acqui st o, senza prima avere provvedut o all'alienazione de

precedent e acqui sto i mobiliare agevol at o, NON  E PCSSI Bl LE
USUFRUI RE DEL CREDITO D IMPOSTA DERIVANTE DALLE | MPCSTE
CORRI SPOSTE PER |L PRECEDENTE ACQUI STO AGEVOLATO. Tuttavia s

pot r ebbe ritenere che, sebbene non si realizzi la naturale
sequenza "vendita precedente e successivo acquisto" richiesta
al fine di godere del credito d'inposta, a tale sequenza €
i mplicitamente (e | ogi canent e!) subordinato esclusivanente |o
sfruttamento del credito d'inposta in sede di corresponsione
dell e i nposte dovute per il nuovo acquisto agevolato. Quindi
non senbrerebbe esistano ragioni valide per escludere che i

credito d' i npost a, una volta mat ur at o con | " avvenut a
al i enazi one del precedent e acqui sto agevol ato, possa essere

fruito in sede di paganento delle inmposte dirette, dovute in
base alla propria dichirazione dei redditi relativa al periodo
dinmposta in corso al nmonento dell'avvenuta alienazione, o in
sede di donazione di cui si sia beneficiati nel medesinp detto
peri odo d'i npost a;

c)- sebbene la disposizione del richiamato comm 55 dell'art.

I del l a | egge di Stabilita, faccia riferimento alle sole
agevol azi oni fiscali in materi a di acqui sto PRI MA  CASA
rel ative alla corresponsione delle inposte di registro, deve
ritenersi che, in quanto la disciplina I.V.A in nmateria d

agevolazioni PRIMA CASA (n. 21, tabella A Parte Il allegata a
DP.R 26 ottobre 1972 n. 633) fa espresso rinvio all'analoga

di sciplina agevol ativa dettata con riferinento all'inmposta d

registro, |l a di scrasi a e solo apparente, di guisa che la
pr epossi denza, nei term ni anzidetti, non e di ostacol o
all' ottenimento dell e agevol azi oni PRIMA CASA anche se
| " acqui sto avviene in regine |.V.A (con corresponsione della

relativa i nposta o sotto esenzione).].

*rY) - Prepossidenza di altro imopbile a destinazione abitativa
(acqui st at o, o] neno, con | e agevolazioni PRIMA CASA), de
diritti di: pi ena propri et a, proprieta superficiaria
usufrutto, uso, abi t azi one, nuda proprieta, su altra unita
i mobi | i are, a desti nazi one abitativa, A CONDI ZIONE CHE Sl
TRATTI Dl | MMOBILE LIMTROFO A QUELLO OGGETTO DI ACQUI STO




DESTI NATO AD ESSERE ACCORPATO FISICAMENTE A QUELLO OGGETTO DI
ACQUI STO E FUSO CATASTALMENTE CON QUESTO, UNA VOLTA CONSEGUI TO
L NUOVO  ACQUI STQ, guando la prepossidenza non consente di
soddi sfare | e accresci ute esigenze famliari.

[ DA CONSI DERARE CHE

- anche |'acquisto di due wunita l|imtrofe, destinate ad essere
fuse in un' uni ca abi t azi one, consente | ' est ensi one del l e
agevol azi oni ad entranbe le wunita immobiliari quando, appunto

esse si ano destinate a formare un uni co corpo di case
destinato a costituire un'unica abitazione unifamliare;
- secondo la Cr. Lonmbardia (Sez. Brescia) Sent. 5072 de

23.11. 2015, e sufficiente che tra l e due abitazioni che
vengano accorpate si crei una nera unificazione nateriale, non
essendo necessario che, entro [ tre anni di decadenza
dal | ' accertanent o di violazioni, il contribuente proceda alla
f usi one catastal e degl i i mobi | i nmedesi m . Cccorre non
di nenti care, per o0, che l e mut azi oni di consi stenza
del " i mobil e che di ano | uogo a possi bi |l i mut ament i de

cl assanment o devono essere denunci at i in catasto ENTRO 30
G ORNI DAL MOMENTO IN CU SI SIANO VERI FICATE (ex art. 34-
qui nquies, coma 2, lett. "b)" del D/ L. 4/2006 convertito in

Legge 80/ 2006. ]

Requi siti oggettivi

a) ["unita imobiliare oggetto dell'acquisto per il quale si
ri chi ede | " agevol azi one (sia in i pot esi in cui |'atto d
acquisto sia soggetto ad inposta di registro, sia in ipotes
in Cui l o stesso sia soggetto al regine |.V.A, anche in

esenzi one della stessa) deve costituire UNITA | MVOBILIARE A
DESTI NAZI ONE ABI TATI VA;

b) ["unita immobiliare oggetto di agevolazione deve rientrare
in una delle categorie catastali A2 - A3 - A4 - A5- A6 -
AT - A/11 e, pertanto, in wuna delle categorie considerate

catastal nente "non di |usso”;

c) ["unita i mobiliare consi derat a non deve risultare
accat astata in una delle categorie considerate catastalmente
"di lusso" (A1 - A8 - A9, posto che la A/ 10 costituisce
i mobile strunmentale per natura e, quindi, non ha destinazione
abitativa);

[ DA CONSI DERARE CHE
- sulla base di quanto statuito dalla Circolare Agenzia delle

Entrate 31/E del 30 dicenbre 2014, i requisiti "di [lusso",
tali indicati nel D M 2 agosto 1969, sono divenuti del tutto
irrilevanti, sia per gli atti soggetti ad inposta di registro,
che per gli atti soggetti al regine I.V.A GO0 significa che
un' abi t azi one appart enent esi a categorie catastal i di verse




dalla A1 - A8 - A9, anche in presenza di caratteristiche

" di lusso" ai sensi del vecchio DM 2 agosto 1969, non e
consi derabil e " di lusso" e quindi potra fruire dei benefic
fiscali PRIMA CASA, sia nell'ipotesi in cui |'atto di acquisto
sia soggetto ad inposta di registro, sia nell'ipotesi in cu
|"atto di acqui sto sia soggetto al regi me . V.A . Al
contrario, qgual or a |"immobile fosse accatastato in wuna delle
categorie catastali A1 - A8 - A9, anche qualora avesse
requi siti Tupi ni , non e agevol abi |l e ai fini dei benefic

fiscali PRI MA CASA. ];

d) deve trattarsi di unita immobiliare finita, suscettibile,
pertanto, di essere abitata i nmedi atanmente.

[ DA CONSI DERARE CHE

- potra essere suscettibile di godere delle agevolazioni PRI NMA
CASA anche |'acquisto avente ad oggetto un immbile in corso
di costruzione mm, in tal <caso: I) |'unita inmbiliare deve
essere suscettibile di conseguire wuna categoria catastale che
preveda l a destinazione abitativa (cone da progetto) diversa
dalla A1 - A8 - A9 1Il) dovra essere dinbstrato che la fine
lavori si e avuta entro TRE ANN dalla registrazione dell'atto
di acquisto.]

e) sono agevol abili anche I|e pertinenze (in ragione di una
pertinenza per ciascuna categoria catastale: C2 - d6 - d7),
sia che vengano acqui state uni t anent e al | ' abitazi one
principale alla quale sono legate da vincolo pertinenziale a
fini fiscali, sia che vengano acqui state con separato atto.

[ DA CONSI DERARE CHE

qual or a I a pertinenza venisse acqui stata con separato ed
aut onono atto, successi vo al | " acqui sto del bene principale
agevol at o, cosi cone nel caso in Cui | " acqui sto del l a
pertinenza  venisse effettuato wunitanmente all'unita imobiliare
a desti nazi one abitativa, ma da potere di un'inmpresa (e,
pertanto a regime 1.V.A, anche se "esente |.V.A", con la
conseguenza che I a pertinenza viene presuntivanmente trattata
fiscal mente cone bene strunental e e cosi assoggettata alle
naggi ori i nposte ipotecarie, dovute nella msura del 3%, la
pertinenza acqui stata deve essere espressanente |egata, con
apposita cl ausol a cont enut a nel | " atto, da vi ncol o
pertinenzial e alla pri ma casa precedentemente acquistata con
l e agevol azi oni (o acquistata wunitamente alla pertinenza, ma
da i mpresa) . I tutto, fernb restando che il numero delle
pertinenze agevolabili resta in ragione di wuna sola pertinenza
per ciascuna categoria catastale di pertinenze agevol abili.

Tal e regi me pertinenzial e, vol uto ai soli fini fiscali, €
evi dentenent e scindibile in qualsiasi nomento, senza tema d
appl i cazi oni di decadenze di sorta dalle agevolazioni godute,
ferno il periodo di 5 anni di invendibilita degli inmmobil
acqui stati con il regime fiscale agevol ato PRI MA CASA. ]




CONSEGUENZE PER LA MANCATA OSSERVANZA DEI REQUI SI TI SOGGETTI VI
ED OGGETTI VI I N MATERI A DI AGEVOLAZI ONE " PRI MA CASA"

DECADENZA dal | e agevol azi oni godute
[Secondo la Cass. (Sentenza n. 1196 del 21 novenbre 2003), i

termne entro il quale va svolta |'attivita di accertanento da
parte degl i Ufici & un termne di decadenza TRIENNALE (ex
art. 76 T.UR) e non quello ordinario decennale. Tale term ne
TRI ENNALE  decorre dal | e di verse dat e cone i ndi cate alla

successiva lettera c)].

CONSEGUENZE

a) recupero del l a maggi or e i mpost a dovut a: di fferenza da
versare: dal 2%al 9% = 7%di inposta dovuta

[ATTENZIONE: se la base inponibile era costituita, al nonmento

del | " acqui st o, dal I 'inporto determinato con |"applicazione de

principio PREZZO- VALCRE, la decadenza dalle agevolazioni fara
scattare un diverso amontare della base inponibile (non piu
det erm nabi |l e con I a noltiplicazione della R C  per 115,50,
si bbene per il diverso noltiplicatore ordinario, pari a 126)
con ["ulteriore corol lario che la differenza del 7% dovuto
sara conmput ato sull a nuova base i mponi bil e e sara
ulteriormente recuperat a la differenza d'inposta del 2% gia
corrisposto in sede di acqui st o, tra la base inponibile

risultante dall a nol tiplicazi one del l a RC per 126 ed i
valore dato dalla base inponibile originaria, quale risultante
dalla nmoltiplicazione della R C per 115,50.];

b) pagamento della percentuale del 30% sulla differenza cone
sopra dovuta all'Erari o;

c) corresponsione degli interessi legali dovuti dal nonmento in
Cui Si e det erm nat a I a causa della decadenza (data d
reqgi strazi one dell'atto agevol ato in caso di dichiarazion
nendaci rese nell'atto in ordine ai requisiti soggettivi od
oggettivi; dat a di scadenza del diciottesinb mese entro i
qgual e sar ebbe dovuto essere stato richiesto il trasferinento
del l a residenza, in caso di nmancata richiesta del canmbio d
resi denza; data di negazione dell'attribuzione della residenza
ri chiesta quando, a seqguito di richiesta di trasferinento
del l a resi denza nel nuovo Comune, tale ultinbp abbia negato
[ "attribuzi one della nuova residenza; data di ultimazione de
| avori nel caso di acqui sto di i mobi | e in corso d
costruzione (ai fini del mant eni nent o dell e agevol azi oni
dovra essere dinostrato che le opere di realizzazione siano
conpl etate entro tre anni dalla registrazione dell'atto d

acqui st o) [cfr. Crc. Agenzia delle Entrate 38/ E 2005 5] a




monento in cui viene notificato |'avviso di |iquidazione della
nmaggi ore i nposta dovut a.

| POTESI PARTI COLARI DI DECADENZA DALLE AGEVOLAZI ONI PRI MA CASA

* VENDI TA PRIMA DEL DECORSO DEL QU NQUENNIO DALLA DATA D
ACQUISTO (ex n. 4 Nota Il bis art. 1 Tariffa, Parte | allegata
al D.P.R 131/86)

[ DA CONSI DERARE CHE

- non decade dall'agevolazione PRIMA CASA colui il quale ha
acqui stato con |l e agevolazioni e cede |'imobile, prima de

decorso del term ne gui nquennal e, in esecuzione di accordo
patrinoni al e tra coni ugi in sede di separazione o divorzio

(Cass. Sez. V Civile, 13 novenbre 2015 n. 23.225)]

N. B. :

(1) l a decadenza dalle agevolazioni potra essere evitata se
["alienante procede a riacquistare altro inmbile (e pacifico
che si ritenga idoneo ad inpedire la decadenza |'acquisto, non
solo di altro inmbile a destinazione abitativa piu piccolo d
quello alienato prima del quinquennio, ma anche |'acquisto d
un diritto reale mnore - per intero o in quota - rispetto a
diritto real e oggetto di alienazione infraquinquennale [Cfr
Corte Cost. Odinanza 13 febbraio 2009 n. 46]) su inmmbile da
adi bire a propria ABITAZIONE PRI NCIPALE (e qui ndi altro
i mobi |l e ove andra a trasferire la propria dinora effettiva
almeno entro il termne di tre anni di decadenza del potere d
accertanento dell'ufficio [vedi Ris. Agenzia delle Entrate 6
ottobre 2003 n. 192/F]).

[ DA CONSI DERARE CHE

- il riacquisto consente, invero, il godinento di tutta una
serie di agevol azi oni specifiche:

a) la mancata decadenza dalle agevolazioni gia fruite in sede
di prinmo acqui sto oggetto di alienazione infraqui nquennal e;

b) la possibilita di godere delle agevolazioni sull'abitazione
principale, in sede di riacquisto;

c) il regine di detrazione d'inposta (ex art. 7, comm 1) e 2)
. 23 dicenbre 1998 n. 448);

d la possibilita, ove ne ricorrano i presupposti, di godere -
in sede di riacquisto - del regine fiscale del c¢d. PREZZO
VALORE  (di sposi zi oni agevol ati ve di cui al comma 497 della

| egge 23 di cenbre 2005 n. 266, e successive nodifiche ed
integrazioni).].

(Ir)y la Corte di Cass., con sentenza n. 23.219/2015 nostra d
non discrimnare tra riacquisto a titolo oneroso e riacquisto
a titolo gratuito, dal nmonento che la normativa fiscale, su

punt o, afferma che la nmancata decadenza dalle agevolazioni &
consegui bil e a condi zi one di ef fettuare un nuovo acquisto
entro " anno dal | ' avvenut a vendita del " i mobil e gia
agevol at o, senza di stinguere " acqui sto oner 0so da quello




gratuito. Ovvi ament e il riacqui sto deve avere per oggetto
i mobi | e a destinazione abitativa da adibire ad ABITAZI ONE
PRI NCl PALE  del | "acquirente e quindi immbile da riacquistare
con le «cd. agevolazioni PRIMA CASA. A tali conclusioni si era
gia adeguat a | ' Agenzi a delle Entrate con la Risoluzione n
49/ E dell' 11 nmggi o 2015.

* VENDI TA  DELLA SOLA PERTINENZA ACQUI STATA IN REG ME D
AGEVOLAZI ONE PERTI NENZI ALE ( UNI TAMENTE @) SEPARATAMENTE
DALL' ACQUI STO DELL' ABITAZIONE) PRIMA CHE SIANO DECORSI 5 ANN
DAL RELATI VO ACQUI STO

[ DA CONSI DERARE CHE

- in analogia a quanto previsto in nmateria di agevol azi oni per

la Piccola Proprieta Contadina, in tal caso |a decadenza opera
l[imtatamente al valore della porzione immobiliare rivenduta,
cal col ando |l a parte di prezzo su cui determnare |la somm
dovut a all' Erario, in conseguenza dell'avvenuta decadenza (a
meno che, gia nell'atto di acquisto, non erano stati separati
[ val ori di corrispettivo riferibili, ri spettivanente,
al | ' abitazi one e alla perti nenza oggetto di rivendita
i nfraqui nquennal e) [ Vedi : CNN Studio n. 12/2003/T del 21
f ebbrai o 2003, nonché I a Ri sol uzione Ag. delle Entrate 16

f ebbrai o 2006 n. 31/ E]

[~ | POTESI) DETRAZIONE |RPEF DEL 50% DELL'I.V.A  PAGATA PER
ACQUI STO DI | MMOBI LI A DESTI NAZI ONE  ABI TATI VA Rl CADENTI I N
CLASSE ENERGETICA "A" o "B"

(art. | conmma 56 Legge 28.12.2015 n. 208 Legge di Stabilita)

Requi siti oggettivi

a) acquisto da effettuarsi da inprese costruttric
[ DA CONSI DERARE CHE
- l"analogia del regime fiscale applicabile in caso di vendita

effettuata da inmpresa diversa da quella costruttrice ma che
abbia effettuato interventi di recupero tra quelli a tal fine
indicati dall'articolo 3, conmm 1, lettere ¢c) - d) - f) del
D.P.R 6 gi ugno 2001 n. 380, senbrava avesse pacificanmente
condotto ad una equiparazione concettuale tra i due tipi d

inmpresa. Se cosi €&, €& evidente che il reginme dell'agevol azi one
in par ol a, Si ha anche nelle ipotesi in cui venditore &
soggetto di verso dall'i npresa costruttrice, trattandosi d

impresa non costruttrice m che abbia effettuato interventi d

recupero tra quelli a tal fine indicati dall'articolo 3, coma
1, lettere ¢c) - d) - f) del D P.R 6 giugno 2001 n. 380, alla
sola condizione che |'atto sia soggetto al regime I.V.A (non
esente)].
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b) acquisto da effettuarsi entro il 31 dicenbre 2016

[ DA CONSI DERARE CHE

- la norma €& stata introdotta in via sperinentale e quind
potrebbe essere suscettibile di una proroga].

c) acquisto soggetto ad I.V.A, sia in via inderogabile, che
per opzione (quest'ultinb caso ricorre quando la vendita sia
stata effettuata decorsi 5 anni dalla ultimzione dei |avori).

[ DA CONSI DERARE CHE

- il fatto che l a nor ma pr esupponga uni cament e un
assoggettanmento dell'atto al regine |.V.A (e non distingua i
caso del regine |.V.A inderogabile, da quello "per opzione")
dovr ebbe confermare che alle i mprese costruttrici debbano
essere equi parate Il e i mpr ese di recupero. Mentre non ¢
possi bil e pensar e | ' est ensi one del l a norma agevolativa alle
i npr ese cd. "di rivendita", mancando il presupposto, in ta
caso, di assoggettamento dell'atto ad I.V.A, trattandosi d
atto |.V.A ESENTE non suscettibile di essere opzionabile per
| " assoggettanmento al regime di corresponsione di |.V.A].

d) acqui sto avent e ad oggetto unita i mobiliare ad uso

abitativo che goda di classe energetica "A" o "B"
[ DA CONSI DERARE CHE
- tale rilevanza fiscale assunta dal classanmento energetico

deve indurre ad wuna piu attenta considerazione dei requisiti
di veridicita del cl assanment o da parte del soggetto
certificatore il quale, in caso di classamento colposanente o

dol osanent e errato, potrebbe trovarsi a fronteggiare anche la
responsabilita patri noni al e di scendent e dalla decadenza dalle
agevol azi oni godut e dal soggetto acquirente per effetto
del | ' accertanent o di una effettiva classe energetica diversa
da quell a pal esata come "A" o "B" nel relativo APE. ]

N. B. : Ai fini dell'utilizzazione dell'agevolazione in parola
non occorre che |'acquisto sia necessarianmente assoggettabile
ad 1.V.A agevolata PRI MA CASA.

Requisiti soggetti vi

*) Acquisto effettuato da persona fisica che non agisce quale
titolare di inpresa od esercente arte o professione.

OGCETTO DELL' AGEVOLAZI ONE: detrazione di una somma pari al 50%

dell'1.V. A corrisposta in sede di acquisto, dalle inposte
| RPEF  dovut e, al lordo, dal contribuente-acquirente, fino a
limte di concorrenza. Tale detrazione €& ripartita in 10 quote
costanti annual i, a partire dal periodo d'inposta inerente

|"anno in cui sono state sostenute |e spese di acquisto.
[ DA CONSI DERARE CHE
["inpresa cedente che vendesse oltre il termine di 5 ann
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dall a ul ti nazi one dei | avori determna - in considerazione

del | ' agevol azi one in parola - wuno specifico interesse per |

privato acquirente a che essa opti per il regime |.V.A
(anzi ché per | ' esenzi one), in guant o, da tale opzi one,
scaturisce un conpl essi vo risparmo d' i nposta per
| "acquirente. Anal oganent e | ' opzi one per il regi me . V. A
determna un vantaggio anche per |'inpresa venditrice che, in
tal nmodo, evita il meccanismo del pro-rata il quale inpedisce
una integrale deduzione dell'l.V.A corrisposta sugli acquisti

altrimenti da applicare in reginme di esenzione.

(N | POTESI ) DETRAZIONE D | MPOSTA  DERI VANTE DA PRECEDENTE
ACQUI STO AGEVOLATO "PRIMA CASA" (ex art. 7, comm 1) e 2) |
23 dicenbre 1998 n. 448)

FORMA ED OGGETTO  DELL' AGEVOLAZI ONE: I soggetto che abbia
provvedut o ad ef fettuare un acqui sto di un i mobi |l e a
dest i nazi one abitativa (con event ual i relative pertinenze
agevol abi li) usufruendo delle agevolazioni cd. "PRIMA CASA' e
che abbia poi alienato tale immobile (prima o dopo il periodo
di cinque anni dall'acquisto agevolato), recupera sull'inposta
di registro dovuta in sede di successivo acquisto agevolato
(da conpi er si entro ' anno dal | ' avvenut a al i enazi one)
["inmposta di registro 0 ["1.V. A corrisposta in sede de

precedent e acqui sto agevol ato, poi oggetto di vendita.

La detrazione si applica sottraendo dall'inposta dovuta (che,
se inferiore ad Euro 1.000,00, va prina elevata al mnino di

Euro 1.000,00) |I'inposta di registro o I'I.V.A a suo tenpo
versati per | "acquisto. LA DETRAZIONE NON E AWMMESSA SE |IL
NUOVO ACQUI STO FE SOGGETTO AD |.V.A SULLA QUALE NON F

PCSSI BI LE RECUPERARE L'IMPOSTA DI REGSTRO O L'I.V.A A SUO

TEMPO CORRI SPOSTE PER | L PRECEDENTE ACQUI STO AGEVOLATO
[ DA CONSI DERARE CHE

- il credito dinmposta si applica fino al limte nassino
consentito che e determ nato dal | ' i nmposta di registro o]
dall'1.V. A dovute per il nuovo acquisto. GC 0 inpedisce, ne

caso in cui una parte del <credito teoricanmente wutilizzabile,
non pot esse essere utilizzato in sede di detrazione fiscale
per il nuovo acquisto, che il ~contribuente possa optare per
una dell e altre forne alternative di utilizzabilita de

credito stesso, ai sensi del comm 2 dell'art. 7 della L. 23
di cenbre 1998 n. 448, al fine di non perdere il «credito

esuber ant e;
- secondo guant o statuito dall a Crcolare Agenzi a dell e

Entrate 24 aprile 2015 n. 17/E, tuttavia, il ~contribuente
pot r ebbe scegliere di utilizzare, qgual e det razi one
sul |l "inposta di registro dovuta per il nuovo acquisto, solo
una parte del credito d inposta. In tal caso, egli potra

12




utilizzare il residuo credito (ma solo fino al Iimte massino
determ nato dall'inmposta di registro o dall'l.V.A dovute per
il nuovo acqui st o) in conpensazi one delle some dovute a

sensi del D. Lgs. 9 luglio 1997 n. 241 o in dinnuzione
del "I RPEF  dovuta. Tale residuo credito, perd, non potra nm

essere utilizzato in di m nuzione delle inposte di registro,
i potecaria e catastale, dovute per donazioni ricevute o per
successi oni apert esi a proprio favore in data successiva a
guel | a del | " acqui si zi one del credito stesso;

- poiché la norma fiscale che determna |'acquisizione di tale
credito d'inposta |lo fa scaturire dalla "AVENUTA ALl ENAZI ONE'
di un precedent e acqui sto i mobi liare agevol at o, se ne
dovr ebbe dedurre che, stante |'utilizzo del generico termne
"al i enazi one" da parte del | egi sl at ore, anche un atto d

donazi one o] un atto i mobiliare dism ssivo, a seguito d

accordi patri noni al i raggi unti tra coni ugi in sede d

separazione o divorzio, possa far sorgere il credito d'inposta
i n parol a;

- la Circolare Agenzia delle Entrate n. 18/ E del 29 nmmggio
2013 af ferma |"applicabilita del credito d'inposta anche ne

caso di riacquisto a seguito di pernuta immobiliare. In ta

caso, tuttavia, €& possibile che entranbi i pernutanti accedano
ad un credito d inposta rispettivo. La Circolare in parola
utilizza, per determ nare | " ammont ar e del credito d'inposta
sfruttabile (e quindi il limte massinmo wusufruibile) in sede
di detrazione dall'inmposta di registro conplessivanente dovuta
per la permuta, un conplicatissinb ragionanento che porta alla
conseguenza par adossal e per Cui il contri buente l a cu

negozi azi one da luogo alla nmggiore inposta dovuta, godrebbe
di un credito d'inposta inferiore. Da segnalare, sul punto, la
prassi di alcune Agenzia delle Entrate che dispone nel senso

di una det razi one del credito d'inposta sulla pernuta, da
parte di entrambi i permutanti, ovvianmente fino al limte d

val ore del | 'i mpost a di registro dovuta sulla pernmuta ed in
pr opor zi one a guant o ci ascuno di essi sarebbe chiamato a

pagare in ordine alla rispettiva acqui sizione inmobiliare.]

VA | POTESI ) DETRAZI ONE  DELLE | MPOSTE  CORRI SPOSTE  PER LA
REG STRAZI ONE DEL CONTRATTO PRELI M NARE I'N SEDE Dl
REG STRAZI ONE DEL CONTRATTO DEFI NI TI VO

FORMVA ED OGGETTO  DELL' AGEVOLAZI ONE: la stipul azione e la
registrazione di un contratto prelinmnare intercorrente tra |le
nmedesime Parti contraenti il definitivo, determina - a favore
della Parte tenuta al versamento dell'inmposta di registro per
il contratto definitivo, il diritto di operare una detrazione
sul | " i nposi zi one tributaria di registro dovut a per il
contratto definitivo pari all'inmposta corrisposta in sede d
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regi strazione del prelim nare, [imtatamente all'imposta
corrisposta - in sede di registrazione del prelimnare - sulla
caparra elo sul |l "accont o prezzo (NON E  POSSI Bl LE DETRARRE
L' I MPOSTA FI SSA D ATTO CORRI SPOSTA PER IL PRELI M NARE E
DETERM NATA | N EURO 200, 00).

La detrazione si applica sottraendo dall'inposta dovuta (che,
se inferiore ad Euro 1.000,00, va prina elevata al mnino di
Euro 1.000,00) |I'inposta corrisposta in sede di registrazione
del contratto prelimnare qual e i mposta sulla caparra o]

sul | " acconto prezzo non soggetto ad |.V. A .
[ DA CONSI DERARE CHE

- la detrazione non €& ammessa se il nuovo acquisto & soggetto
ad I.V.A., sulla quale non e possibile recuperare |'inposta
di registro corrisposta in sede di regi strazione de

prelimnare in relazione alla caparra. Mentre, quando si sia
trattato di prelimnare soggetto ad I|.V.A, al nonento della
regi strazione del prelimnare, in presenza di previsione d

accont o prezzo, sara stata corrisposta la relativa inposta
. V. A sul |l "acconto prezzo corrisposto e regol arnent e
fatturato; i mpost a che, in tal nodo, sara automaticanente
detratta dal saldo I|.V.A dovuto al nomento del paganmento de

saldo prezzo in sede di definitivo. Diversanmente & a dirsi per
" inmposta corrisposta sulla caparra (0,50% di i nposta d

registro sulla caparra confirmatoria) che andr a
definitivamente per dut a, non essendo possibile operare alcuna
detrazione di essa sull'l.V.A dovuta al venditore;

- la detrazione e anmmessa a condizione che vi sia coincidenza
tra la Parte pronmissaria acquirente del prelinmnare e la parte
acquirente del definitivo. Diversanente, al fine di godere d

tale credito d' i npost a, sara necessari o IN PRIMO LUOCGO
dell'atto definitivo, procedere ad wuna dichiarazione di nonna

accettata con la quale il nuovo soggetto acquirente dichiari,
in conseguenza del | " avvenuta nomna, di rilevare |a nmedesim
posi zi one contrattual e, attiva e passi va, spettante a
nomni nant e risetto agli obblighi e ai diritti scaturenti dal

contratto prelimnare.]

VA | POTESI ) ACGEVOLAZI ONE DERI VANTE  DALL' APPLI CAZI ONE  DEL
PRI NCI PI O " PREZZO- VALORE"
(ex art. 1, comma 497 Legge 23 dicenbre 2005 n. 266, e
successive nodifiche ed integrazioni)

FORMA ED OGGETTO DELL' AGEVOLAZI ONE: sebbene non si tratti d

una vera e propria "agevolazione fiscale" in senso tecnico, in
presenza di determinati requisiti soggettivi ed oggettivi, ¢
consentito ri medi are la base imponibile su cui applicare Ile
al i quot e di imposta di registro dovute per il trasferinento,

non facendo riferimento al valore venale in comune conmercio
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del bene oggetto di acquisto (presuntivamente coincidente con

il prezzo della conpravendita), sibbene attraverso il ricorso
ai criteri di cui all'art. 52, com 4 e 5 del DPR n
131/86, ovvero moltiplicando la R C per i coefficienti fiss

previsti dall e normative fiscali vi genti (115,50 se PRIMNA
CASA; 126, 00 NEGLI ALTRI CASl) . Indirettamente tale
agevol azi one ne conporta un'al tra: | " onorario notarile

repertorial e subi sce una di mnuzione pari al 30%

Requisiti soggetti vi

a) soggetto vendi tore deve essere un soggetto privato che

di chiari di non agire nel | ' esercizio di inpresa, arte o
pr of essi one OPPURE (ai sensi del comm 309 della |egge 27
di cenbre 2006 n. 296 - FINANZIARIA 2007) soggetto venditore
puo anche essere un soggetto che agisca nell'esercizio d

inmpresa, a condizione - in tal caso - <che |'atto non rientr

nel regi me "I,V A | MPONI BI LE" (cioé non abbia per oggetto
fabbricati a desti nazi one abitativa venduti dall'i npresa
costruttrice o restauratrice entro il termine di 5 anni dalla

ul timazi one dei lavori);

b) soggetto acquirente deve essere senpre un soggetto privato
che dichiari di non agire nell'esercizio di inpresa, arte o
pr of essi one.

Requi siti oggettivi

a) Qggetto del negozio di vendita deve essere un immbile
avent e desti nazi one abitativa (non ha alcuna rilevanza la
categoria cat astal e, " di | usso", o] neno, del I"i mobil e
oOggetto del contratto, sicché sono agevol abili tutti gli
imobili ricadenti nella categoria catastale "A', ad eccezione

della A/ 10 (uffici=imobile strumentale per natura).

[ DA CONSI DERARE CHE

- anche | " acqui si zi one di event ual i pertinenze, acquistate
uni tament e al | ' abitazi one oppure separ at ament e da essa, con
successi vo atto (in tal caso, tuttavia, €& obbligatorio far

ener gere il vi ncol o di pertinenzialita con ["imobil e a
desti nazi one abitativa, conmunque scindibile in gual si as
nonent o) consente | ' est ensi one del | ' agevol azi one in par ol a

anche alle pertinenze;
- di versanente da quanto €& previsto in sede di agevol azione

PRI VA CASA, e pertinenze che possono formare oggetto
dell'atto per il quale si richiede tale tipo di agevolazione
possono essere di gual unque natura (pertanto |'agevol azi one
non e collegabile alle sole categorie catastali, agevol abil
ex PRIMA CASA, C2 - C6 e C7) e non assune nenmeno ril evanza
(contrariamente al | " agevol azi one PRI MA  CASA) il nuner o d
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perti nenze oggetto di acqui sto;

- e discutibile se |'agevol azione possa estendersi anche a

terreni pertinenziali a presci ndere dall a | oro estensione.
Pr obabi | nent e occorre val utare la situazione catastal e d

essi . Cosi, se il terreno e cat astal mente graffato
all'edificio resi denzi al e, costituendo con esso un tutt'uno
dal punt o di vista tecnico-catastale, | ' agevol azi one e
si curanent e estensibile post o che |l a R C attribuita
all"inmobile a desti nazi one abitativa terra conto anche de

maggi or valore che ad essa conpete in quanto collegata ad un
bene (il terreno) che ne aunenta la valorizzazione. Mggiori
perplessita sorgono quando il terreno €& accatastato, a parte,
cone "area urbana". nma anche qui non senmbrano possano pors

seri dubbi sulla rilevanza fiscale della pertinenzialita, a
neno che | ' est ensi one dell'area sia tale da conpronettere
oggettivanente un giudizio di assoggettabilita anche de

terreno al si stema "PREZZO VALORE" post o che la notevole
est ensi one potrebbe generare un giudizio di rilevanza fiscale
aut onorma del terreno che, in tal caso, non potrebbe essere
consi derato una "propaggine" del fabbricato abitativo data I|a
sua i mportante consi stenza che ne fa bene aut ononent e
suscettibile di utilizzo economco-giuridico. pare, invece, da
escl uder si | "applicabilita est ensi va del principio " PREZZO-
VALORE" a quei tratti di terreno che, sebbene acquistati
uni t anent e al | ' abi tazi one, si ano censiti al Catasto Terreni

in t al nodo denunci ando una propria autonom a funzional e

rispetto al bene abitativo difficilnente superabile.];

b) € necessario che la richiesta di tale agevolazione venga
espressanent e fornul ata al Not ai o rogant e dall a Parte
acquirente e che, a tale ri chiesta, aderi sca | a Parte
venditrice, con specifica dichiarazione in tal senso.

[ DA CONSI DERARE CHE

- per quanto detto, tale agevolazione e Ilegata all'utilizzo

della forma contrattual e dell"atto pubbl i co. Di ver sanent e,
infatti, non vi sarebbe un diretto intervento alla redazione
del negozio giuridico da parte del Notaio (che si liniterebbe
ad autenticare Il e sottoscrizioni) e, pertant o, sar ebbe
precl usa |l a possibilita di effettuare la specifica richiesta
al Notaio rogante. Analoganente €& a dirsi nell'ipotesi in cu

il trasferinento i mobiliare derivasse da un provvedi mento
gi udi zi al e di assegnazi one in sede di procedura esecutiva,
si ngol are 0 concor sual e, 0 in sede di esecuzione in form

specifica ex art. 2932 C. C
- | " adesi one alla richiesta da parte del | " acquirente e

necessari a in guant o il ri corso al | "invocazi one di tale
tipol ogi a di agevol azi one fiscale implica il necessari o
rispetto di det erm nati pr esuppost i (conosci uti anche
all"acquirente), in mancanza dei qual i | a decadenza
dal | ' agevol azi one nmedesi ma coi nvol ge il vendi tore in una
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responsabilita patri noni al e fiscale sol i dal e con
| "acquirente.];

c) occorre che l e Parti di chi arino il prezzo real nente
corrisposto per |la cessione i mobiliare.
[ DA CONSI DERARE CHE

- | " eventual e di chi arazi one nmendace sul prezzo, det erm na
decadenza dal | ' agevol azi one nedesima, allorché |'Agenzia delle
Entrate accertasse |'elusione di corrispettivo e |'effettivita

di un corrispettivo diverso real nente pagato.]

CONSEGUENZE PER LA DECADENZA DALLE AGEVOLAZI ONI GODUTE

A) Recuper o del l a naggi or e i npost a dovuta sulla base
i mponi bile det erm nat a dal |l 'effettivo prezzo di cessi one
(salvo accertanento di val ore superiore).

B) Appl i cazi one norme  sanzionatorie per occul tanento d
corrispettivo (nel caso in Cui l a decadenza sia stata
det erm nat a dal | ' accertanent o di un prezzo effetti vanente
di verso da quello dichiarato in atto).

(@) Appl i cazi one dell e nor ne sanzi onatorie sul | ' evasi one
fiscale e sull'elusione d'inposta.

D) Recupero degli interessi legali

SCHEMA DI TASSAZI ONE DEGLI ATTI

PARTE 11

CESSI ONE DI BENI | MMOBI LI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

1) CESSIONE: DA PRI VATO A FAVORE DI | MPRESE O DI ALTRO PRI VATO

REG ME FI SCALE AGEVOLATO 1~ CASA

TASSAZI ONE_ATTO

REG STRO. 2% (con il mnino di Euro 1.000, 00)
| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA DI TRAS

NO VOLTURA
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REG ME FI SCALE NON AGEVOLATO

TASSAZI ONE ATTO

REQ STRO. 9% (con il mnino di Euro 1.000, 00)
| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

2) CESSI ONE DA | MPRESA A PRI VATO O AD ALTRE | MPRESE

a) SE LA VENDITA E EFFETTUATA ENTRO 5 ANN DALLA ULTI MAZI ONE
DEI LAVORI DA |IMPRESA COSTRUTTRICE (O DA |IMPRESA CHE HA
REAL| ZZATO LAVORI DI RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE) :

ATTO | NDEROGABI LMENTE SOGGETTO AD 1. V. A

TASSAZI ONE ATTO

I.V.A.: 22% (se abitazione di lusso); 4% (se prim casa); 10%
(altri casi);

REG STRO. FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00
* * *

b) SE LA VENDITA E EFFETTUATA DOPO DECORSI 5 ANNI  DALLA
ULTIMAZIONE DEI LAVORI DA |IMPRESA COSTRUTTRICE (O DA | MPRESA
CHE HA REALI ZZATO LAVORI DI RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE)

L'IMPRESA VENDITRICE HA FACOTA D FORMULARE IN ATTO LA
Dl CHI ARAZI ONE PER L' OPZI ONE | . V. A

PRESENZA OPZI ONE PER REG ME | . V. A.:

TASSAZI ONE ATTO

I.V.A. 4% (se prima casa) - 10% (se senza agevol azione) - 22%
(se fabbricati "di |usso")

[ DA CONSI DERARE CHE:

- se la cessione avviene a favore di soggetto passivo |.V.A
dovra applicarsi - a partire dalla data del 26 giugno 2012 -
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il regi me fiscale del REVERSE CHARGE (art. 17 del D.P.R
633/72 cone integrato dal D.M 25 maggio 2007, esteso a questa
ipotesi dal D.L. 22 giugno 2012 n. 83) per effetto del quale

il cedente enettera fattura senza i ndi cazi one di inposta
. V. A mentre |"acquirente dovra integrare la fattura enmessa
dal cedente indicando sulla stessa o0 su un allegato |'aliquota
. V. A dovut a e |"inmporto dell'inmposta relativa, curando d
registrare la fattura nel registro delle fatture enesse o de
corrispettivi e ver sando ["inmporto del | ' i mpost a dovut a

direttanente all'Erario.]

REGQ STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

ASSENZA OPZI ONE PER REG ME |. V. A.:

TASSAZI ONE ATTO

ATTO ESENTE 1. V. A

REQ STRO. 2% (se prinma casa) - 9% (se senza agevol azi oni)
M NI MO DI | MPOSTA Euro 1.000, 00
| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00
NO MU
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA
* * *

c) SE LA VENDITA E EFFETTUATA (SIA ENTRO | 5 ANNI DALLA FINE
LAVORI CHE COLTRE) DA |IMPRESA DI VERSA DA QUELLA CHE HA
COSTRUI TO O RI STRUTTURATO ED ACQUI RENTE E' PERSONA FI SI CA

TASSAZI ONE ATTO

ATTO ESENTE | . V. A
REG ME FI SCALE AGEVOLATO 17 CASA

. V.A ESENTE

REQ STRO. 2% (m nino Euro 1.000, 00)
| POTECARI E:  FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI :  FI SSA Euro 50, 00

NO MJI

NO TASSA TRAS.
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NO VOLTURA

REA ME FI SCALE NON AGEVOLATO (No prina casa)

. V.A ESENTE

REQ STRO. 9% (m nino Euro 1.000, 00)
| POTECARI E:  FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI :  FI SSA Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

d) SE LA VENDITA E  EFFETTUATA (ENTRO | 5 ANNI DALLA FINE
LAVORI OPPURE OLTRE QUESTO TERM NE) DA |MPRESA DIVERSA DA
QUELLA CHE HA COSTRUTO O R STRUTTURATO ED ACQUI RENTE FE'

SOGGETTO | . V. A

TASSAZI ONE ATTO

ATTO ESENTE 1. V. A

REQ STRO. 9% (m nino Euro 1.000, 00)
| POTECARI E:  FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI :  FI SSA Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

N. . in entranbi i suddetti cas

B. "c)" e "d)" NONE AMVESSA
L' OPZIONE PER L'1. V. A

[ DA CONSI DERARE CHE:

Per “inpresa costruttrice"” Si i nt ende quel | a che ha
realizzato il fabbricato, o in proprio, oppure attraverso i
ri corso ad i npr ese appal tatrici dei | avori , oppure ha
effettuato sul fabbricato interventi di recupero tra quelli a
tal fine indicati dall'articolo 3, comm 1, lettere c¢) - d) -
f) del D.P.R 6 giugno 2001 n. 380.

La qualifica di "inpresa costruttrice" si trasmette, in caso
di conferinento del I ' i mobil e in soci et 4, alla societa
conferitaria (e l o stesso accade in caso di operazioni d
fusione o scissione con inmobili).

Si ricordi che la qualifica di "inpresa costruttrice" viene a
per der si in capo alla stessa quando |'imobile realizzato fa
il suo prinb ingresso sul nercato delle vendite. Cosicché un
eventual e successi vo ri acqui sto, da parte del | ' i nmpresa
costruttrice del bene da essa costruito, ma gia
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pr ecedent enent e vendut o a terzi, non ripropone in capo alla

stessa la qualifica di "inpresa costruttrice"

* ["inmposta fissa mnim di Eur o 200, 00, nat ural nente
col |l egata agli atti soggetti ad I.V.A, invero €& dovuta in
tutti gli altri casi che non rientrino tra quelli contenplati
dall"articolo 1 della Tariffa annessa al T.UR D.P.R
131/ 86] .

EE IR R R I S I R R I R I O O S EIR R R I I IR I R O S I I I I O
Parte 111

CESSIONE DI BENI | MMOBI LI STRUMENTALI PER NATURA

1) CESSIONE DA PRIVATO (non costituenti pertinenze di prine
case di abitazione) A PRI VATO O AD ALTRA | MPRESA

TASSAZI ONE ATTO

REGQ STRO. 9%

| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI :  FI SSA Euro 50, 00
[ DA CONSI DERARE CHE:

- | " appl i cazi one del reginme tributario del 3% di inposta
i potecaria e dell1'1% di inposta catastale per gli imobil
strument al i € riservato wunicanente alle vendite effettuate da
parte di soggetti passivi |.V.A]
NO MU
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA

* * *

2) CESSIONE DA | MPRESA A PRI VATO O AD ALTRA | MPRESA

a) SE LA VENDITA E  EFFETTUATA DA |MPRESA COSTRUTTRICE (O DA
| MPRESA' CHE HA REALIZZATO LAVORI DI RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE)
ENTRO 5 ANNI DALLA ULTIMAZIONE DEI  LAVORI A FAVORE DI SOGGETTO
[.V.A. o DI SOGGETTO PRI VATO

ATTO SOGGETTO AD | . V. A

TASSAZI ONE ATTO
. V. A 22%  (di solito); 10% (per i fabbricati aventi
requisiti Tupini e per quelli <che hanno subito interventi d
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ristrutturazi one)
REG STRO. FI SSA  Euro 200, 00
| POTECARI A: 3% (mninmo Euro 200, 00)

CATASTALE: 1% (mninmo Euro 200, 00)
BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00

b) SE LA VENDITA E EFFETTUATA DOPO DECORSI 5 ANNI  DALLA
UTIMAZIONE DEI  LAVORI DA |IMPRESA COSTRUTTRICE (O DA | MPRESA
CHE HA REALI ZZATO LAVORI DI RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE)

NONCHE'

bl) SE LA VENDI TA FE EFFETTUATA DA | MPRESA DIVERSA DA QUELLA
CHE HA COSTRU TO O RISTRUTTURATO (| NDI PENDENTEMENTE DAL FATTO
CHE LA VENDITA AWENGA - O MENO - ENTRO IL TERMNE DI 5 ANN

DALLA ULTIMAZIONE DEI LAVORI) A FAVORE DI SOGGETTO 1.V.A. o D

SOGGETTO PRI VATO

FACOLTA PER L'IMPRESA VENDITRICE DI EFFETTUARE 1IN ATTO
Dl CH ARAZI ONE DI OPZI ONE PER 1. V. A

[ DA CONSI DERARE CHE:

- contrarianente a guant o avvi ene per gli i mobi | i a
desti nazi one abitativa venduti da inmprese diverse da quelle
che lo hanno costruito o ristrutturato, per gli immbili che
siano strumentali per natura €& ammessa |'opzione per il reginme
. V. A anche guando cedente e sogget t o- per sona giuridica
di verso dal | 'i npresa che ha costruito o] ristrutturato
["imobile.]

I° caso) DICHH ARAZIONE DI OPZIONE PER L'I.V.A: ATTO SOGGETTO
AD |.V. A :

TASSAZI ONE ATTO

. V. A 22% (di solito); 10% (per i fabbricati aventi
requisiti Tupini e per quelli <che hanno subito interventi d
ristrutturazione);

REG STRO. Fl SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: 3% (mninmo Euro 200, 00)

CATASTALE: 1% (mninmo Euro 200, 00)

BOLLO MJI : Euro 230, 00

TASSA TRASCR. : Euro 35,00

VOLTURA: Euro 55,00

[ DA CONSI DERARE CHE:

- in questo caso, a partire dalla data del 1° marzo 2008, se
ad acquistare €& un soggetto |.V.A., per effetto del meccanisnm
del REVERSE CHARCE di cui all'art. 17 del D.P.R 633/72 cone
integrato dal DM 25 nmggio 2007, esteso a questa ipotes
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dall"art. 1, comm 156 della |egge 24 dicenbre 2007 n. 244, i

cedente enettera fattura senza indicazione di inposta |.V.A
nmentre | "acquirente dovra i ntegrare la fattura enessa da
cedente i ndi cando sulla stessa o su un allegato |'aliquota
. V. A dovut a e ["inmporto dell'inmposta relativa, curando d
registrare la fattura nel registro delle fatture enesse o de
corrispettivi e ver sando | "inporto del | 'i mpost a dovut a

direttanente all'Erario].

e caso) CEDENTE NON HA EFFETTUATO ALCUNA DI CH ARAZIONE IN
ATTO Al FINl  DELL'EVENTUALE OPZIONE |.V.A: ATTO SOGGETTO AD
l.V.A._ ma REGME |.V.A ESENTE

TASSAZI ONE ATTO

REG ME |.V. A : ESENTE

REG STRO FI SSA Eur o 200, 00
| POTECARI E: 3% (mnim Euro 200, 00)
CATASTALI : 1% (mninmo Euro 200, 00)
BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00

[ DA CONSI DERARE CHE
- per gli atti aventi ad oggetto BEN |MVOBILI STRUMENTALI PER

NATURA, |'inposta di registro e senpre fissa, sia che l'atto e
ESENTE |1.V.A., sia che I|'atto & [|.V.A inponibile, e cio0o per
| " appl i cazi one del principio dell'alternativita: cfr. Crec.
Agenzia delle Entrate n. 27/E del 4 agosto 2006, ma |'inposta
i potecaria, se dovuta in msura proporzionale, & senpre de

3% oltre I a i mpost a i potecaria dell' 1% essendo, parte

venditrice, un soggetto passivo |I.V.A].
* * *
3) CESSI O\l EFFETTUATE DA ENTI NON COMVERCI ALI

POTREBBERO ESSERE SOGGETTE AL REG ME |. V. A SE

a) ["i mrobi | e e stato acqui stato per l o svol ginento d

attivita istituzionali da parte dell'Ente;

b) [ Per gli Ent i Pubblici Territoriali]: |'immobile non &
stato acqui stato dall'ente pubblico territoriale con atti
negozi al i post i in essere dal | " Ente in veste di Pubblica
Autorita

[ DA CONSI DERARE CHE:

- e oper azi oni negozi al i poste in essere dall'Ente non
conmer ci al e possono ri cadere in regime 1.V.A anche quando
|"Ente non sia provvisto di Partita |.V.A (secondo Cass.

appresso citata)]

SE SOGGETTE AD I. V. A
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TASSAZI ONE ATTO

. V. A 22%  (di solito); 10% (per i fabbricati aventi
requisiti Tupini e per quelli che hanno subito interventi d
ristrutturazione);

REG STRO. FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: 3% (mnimo Euro 200, 00)

CATASTALE: 1% (mninmo Euro 200, 00)

BOLLO MU : Euro 230, 00

TASSA TRASCR. : Euro 35,00

VOLTURA: Euro 55,00

[Cfr. Corte di Cass. 11 di cenbre 2015 n. 25.026, nonché
Crcolare Agenzi a dell e Entrate 14 giugno 1993 n. B8/E e
Ri sol uzione Ag. delle Entrate 1 luglio 1998 n. 67/E]

SE FUORI CAMPO |. V. A

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 9%

| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI :  FI SSA Euro 50, 00
[ DA CONSI DERARE CHE:

- | " appl i cazi one del regi me tributario del 3% di inposta
i potecaria e dell1'1% di inposta catastale per gli imobili
strunent al i € riservato wunicanente alle vendite effettuate da
parte di soggetti passivi |.V.A]
NO MU
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA

* * *

FABBRI CATI VENDUTI AL GREZZO0 DA | MPRESA COSTRUTTRICE O DA
QUALUNQUE ALTRA IMPRESA A FAVORE DI SOGEETTO |.V.A._ o D
PRI VATO

ATTO | NDEROGABI LMENTE SOGCGETTO AD |. V. A

[ DA CONSI DERARE CHE:

- anche se acquirente e soggetto I|I.V.A non & possibile
ricorrere al neccani sno del reverse charge]

TASSAZI ONE ATTO

. V.A 22%

REG STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE FI SSA  Euro 200, 00

BOLLO MU : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55, 00
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CESSIONE DI BENI I MMOBI LI CON RI SERVA DI PROPRI ETA

(nel caso di vendita immobiliare con riserva di proprieta
|"atto Vi ene tassato cone negozio avente effetti traslativi
i medi at i secondo [ princi pi general i sopra esposti . il
successi vo atto di qui et anza, necessari o all"attribuzione
civilistica del la titolarita' del bene, conseguent e a
pagament o dell'ultim rata di prezzo, vede la seguente

t assazi one:

REQ STRO. 0,50% sul | "inmporto per il quale si da quietanza

| POTECARI A:  FI SSA Euro 50,00 (in Conservatoria)

CATASTALE: NON DOVUTA (perché corrisposta nell'atto a nonte)
BOLLO NO

VOLTURA: NON DOVUTA (perché corrisposta nell'atto a nonte)
ANNCTAMENTO.  NO

Parte |V

CESSI ONE DI TERREN

1) CESSIONE DI TERRENI EDIFICABILI (O COMUNQUE DIVERSI DA
TERRENI AGRICOLI) DA PARTE DI PRIVATI (NON | MPORTA SE A FAVORE
DI PRI VATI O DI | MPRESE)

TASSAZI ONE ATTO

REQ STRO. 9%

| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI: FI SSA EURO 50, 00
NO MJ

NO TASSA TRAS

NO VOLTURA

2) CESSIONE DI TERRENI EDIFICABILI DA PARTE DI I MPRESE (NON
| MPORTA SE ACQUI RENTE E' UN PRI VATO O ALTRA | MPRESA) :

ATTO SOGGETTO AD I. V. A
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TASSAZI ONE ATTO

I.V.A: 22%
REG STRO  FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A:  FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00
BOLLO MU : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55, 00
* * *
3) CESSIONE DI TERRENI NON ED FICABILI (e DI VERSI DAl TERREN
AGRI CA 1) DA PARTE DI IMPRESE (NON |IMPORTA SE A FAVORE D
PRI VATI O DI | MPRESE)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 9% (m nimo Euro 1.000, 00)
| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00

CATASTALI: FISSA Euro 50,00
NO MJ

NO TASSA TRAS

NO VOLTURA

[ DA CONSI DERARE CHE

un terreno puo’
edificatorio dell'area e previsto
di adozi one da parte del comun
ancora stato approvat o dal
prescri zi oni del P.GT. adot t at
fiscale ri servato al terreno ed
caso di cessione del lastrico solare
guando oggetto di cessi one
acqui stato da una i mpresa I a
denvol i zi one del " i mobil e acqui st
ri costruzione a nuovo, oppure a
ristrutturazione, Si pone un
soprattutto con riguardo alle plu
soggetto privato cedent e. In t
delle Agenzie delle Entrate riten
fiscale, oggetto della vendita
" edificio, ma  un'area edificab
i mporre al venditore privato
conseguite quali dovranno (in
ad oggetto un' ar ea edificabile)
anche quando la cessione € avven
dal | ' acqui si zi one (term ne che,

di immobili, inpedisce capo

dirsi EDI FI

e

in
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pl usval enze tassabili). Al fine di evitare tale presunzione

tributaria occorre che il privato cedente di nostri [
ricorrere di una delle seguenti esinmenti:

a) che I1'impobile e stato acquistato in forza di donazione (e
che siano passati 5 anni dall'acquisto in capo al donante e |a
cessi one da parte del donat ari o), oppure in forza d
successi one ereditari a;

b) che, trattandosi di edifico adibito a resi denza de
vendi t or e, sia stato effetti vanente utilizzato conme propria
residenza (o dei propri famliari) per piu della nmeta de
t empo i ntercorso tra " avvenut o acqui sto e | "avvenut a
cessi one;

c) che da apposita peri zi a giurata di stina un tecnico
abilitato faccia rilevare: 1l)che |o stato dell'edifico non e
tale da essere considerato fatiscente e quindi non & tale da
ri chi edere una necessari a denvol i zi one; 2) che il prezzo
corrisposto per | a cessi one e coerente con il val ore
del |l ' edificato e non delle potenzialita edificatorie dell'area
sulla quale insiste; 3) che la categoria catastale attual mente

attribuita al fabbricato e coerente con lo stato d

conservazi one del I " i mobil e (in t al nodo prevenendo I a
possibilita che | ' Agenzi a dell e Entrate provveda ad una
riqualificazione ur bani stica docunental e del bene, richiedendo
la variazione di cl assamento catastale in F/2 quale wunita
i mobiliare col | abent e priva di reddito); 4) <che |'immbile
abbi sogha - per renderlo concretanente efficiente secondo la
propria nat ural e desti nazi one - di specifici interventi d

ri strutturazione e/ o manutenzi one straordinari a;

d) che ["intervento edilizio effettuato dall'acquirente, per
ti pol ogi a, non ri cade nel | ' al veo tecnico che consi dera
|"intervento cone "nuova costruzi one", dando prova de

rispetto, in conseguenza dell'intervento, delle sagone e delle
vol unetrie originarie e del fatto che |'eventuale denplizione
e ri costruzione abbi ano costituito i nterventi non
consi derabi i cone "nuova  costruzi one" in quanto, ai sens

dell"art. 3 del D.P.R  380/2001, sono stati finalizzati a

recupero di edifici preesistenti.]

4) CESSIONE - DA PARTE DI PRIVATI O DI |IMPRESE - DI TERREN
ACRI COLI  (NON | MPORTA SE A FAVORE DI PRI VATI O DI | MPRESE)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO 15% (m ni no Euro 1.000, 00)

(I"aliquota risulta nuovanente aunentata al 15% per effetto
del comma 905 dell"art. | L. 28 dicenbre 2015 n. 208 - Legge
di Stabilita per il 2016)

27




| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI: FISSA Euro 50,00

NO MU
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA
* * *
5) CESSIONE - DA PARTE DI PRIVATO O DI |IMPRESA - DI TERREN

AGRI COLI A FAVORE Dl COLTI VATORE DI RETTO O A FAVORE D
| MPRENDI TORE AGRI CO.O PROFESSI ONALE (I'SCRITTO NELLA RELATI VA
GESTI ONE PREVI DENZI ALE (@] ASSI STENZI ALE) CON AGEVOLAZI ONI
P.P.C. (ai sensi dei comm 608 e 609 art. 1 |. 147/2013)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A:  FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: 1% (minino Euro 200, 00)
BOLLO ESENTE

TASSA TRAS. Euro 35,00
VOLTURA Euro 55, 00

[ DA CONSI DERARE CHE:

- a partire dal 1° gennaio 2016, a seguito di quanto previsto
dal conma 907 dell'art. 1 della L. 28 dicenbre 2015 n. 208, le
agevol azioni per la PPC vengono estese al coniuge e ai parenti
in | enea retta del Coltivatore Diretto o dello IAP ma a
condi zi one che:

a) |'acquisto avvenga a titol o oneroso;

b) tali soggetti siano conviventi con il Coltivatore Diretto o
con |l o | AP;
c) tali soggetti devono essere gia proprietari di terreni
agricoli (al fine di consentire il «cd. "arrotondanento della
PPC") ;
- non e' necessario che tali soggetti siano iscritti alla
gestione previdenziale dell'lNPS].

* * *
6) CESSIONE - DA PARTE DI PRIVATO O DI |IMPRESA - DI TERREN

AGRI COLI A FAVORE DI COLTI VATORE DIRETTO O A FAVORE DI
| MVPRENDI TORE AGRI COLO PROFESSI ONALE SENZA AGEVOLAZIONI P.P. C

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO 9% (mininmo Euro 1.000, 00)
| POTECARI A FI SSA Euro 50, 00
CATASTALE  FI SSA Euro 50, 00
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NO MJI
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA

PARTE V

CONFERI MVENTI DI BENI | MVOBI LI ((NON AZI ENDALI) I N SOCI ETA

A) CONFERI MENTO DI TERRENI NON ED FICABILI O DI FABBRI CATI
DIVERSI DA QUELLI STRUVMENTALI PER NATURA DA PARTE DI SOGEETTO
PRI VATO (ex art. 4 n. 1 Tariffa)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 15% (SE TERRENI AGRI COLI) 9% (ALTRI CASI)

| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00

BOLLO Euro 156,00 (+ boll o per copia Reg. Inpr.)
TASSA TRAS. ESENTE

VOLTURA ESENTE

B) CONFERIMENTO DI FABBRI CATI STRUMENTALI PER NATURA O DI AREE
DESTI NATE ALL' EDI FICAZIONE (ex art. 4 n. 2 Tariffa)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO 4% (mninmo Euro 200, 00)

| POTECARI A: 2% (che di vent a 3% se il conferinento &
effettuato da soggetto passivo |.V.A)

CATASTALE: 1%

BOLLO Euro 300,00 (+ bollo per copia al Reg. Inpr.)
TASSA TRAS.: Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00

[ DA CONSI DERARE CHE:

- a partire dal 1° gennaio 2014, & possibile portare in
det razi one dal | 'i mpost a di registro dovuta i debiti e/o gli

oneri eventual nente accollati alla societa, nonché le spese ex
art. 50 T.UR deducendo dalla base inponibile dovuta per
| "inmposta, il totale di tali voci.]

PARTE VI
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ASSEGNAZI ONE AGEVOLATA DI BENI | MMOBI LI Al SCCI

(La legge di Stabilita per il 2016 - L. 28 dicenbre 2015 n
208 - ha introdotto, con le previsioni di cui all'art. 1,
conm da 115 a 120, wuna disciplina fiscale di favore per le
assegnazi oni e l e cessi oni di beni i mobi | i e nobi |
registrati ai soci, sia in termni di inposte indirette, che

intermni di inposte dirette.).

CONSI STENZA DELL' AGEVOLAZI ONE FI SCALE

1) Al FI NI DELLE | MPOSTE | NDI RETTE: DI MEZZAMENTO  DELLE
ALl QUOTE NORMALMENTE APPLI CABI LI ALLE SI NGOLE FATTI SPECI E

2) Al FI NI DELLE | MPOSTE DI RETTE: CORRESPONSI ONE DI UNA
| MPOSTA  SOSTITUTIVA AL POSTO DELLE |IMPOSTE SU  REDDITI E
DELL' | RAP PARI AL:

8% PER LE SOCI ETA' OPERATI VE

10,5% PER LE SOCIETA' NON OPERATIVE IN ALMENO DUE DEGLI ULTIM

TRE PERI ODI DI | MPOSTA

CALCOATE SU UNA BASE |IMPONIBILE DETERM NATA DALLA Dl FFERENZA
TRA 1L COSTO FISCALMENTE RICONOSCIUTO ED IL VALORE CATASTALE
DEL BENE ASSEGNATO

[ DA CONSI DERARE CHE

- analoga agevolazione & applicabile alla cessione dei beni a

soci , pur ché vengano rispettate le condizioni ed i termn

cone appresso evidenziati per |e assegnazi oni

- I"inposta sostitutiva delle inposte dirette va versata, con
i criteri previsti dal D.Lgs. 241/1997, per il 60% del suo
amontare ENTRO IL 30 NOVEMBRE 2016 e, per il restante 40%
ENTRO | L 30 G UGNO 2017]

CAS| PER | QUALLI E APPLICABILE LA  NORVATIVA  FISCALE
AGEVOLATA:

1) assegnazi one conseguent e a messa in liquidazione della
soci et &;

2) liquidazioine in natura della quota di spettanza al socio
receduto o escl uso;

3) ri duzi one effettiva del capitale soci al e medi ant e
assegnazi one di beni ai soci

4) di stri buzi one di utili in natura ai soci in sede d

approvazi one del bilancio;
5) cessione dei beni ai soci

CONDI ZI ONI PER L'APPLICAZIONE DELLA NORMATIVA FISCALE D
FAVORE
1) che |'assegnhazione (o l|la cessione) venga effettuata ENTRO

IL 30 SETTEMBRE 2016;
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2) che soggetto assegnante (o cedente) sia: una s.n.c., una

s.a.s., una s.r.l., una s.p.a., una s.a.p.a.

3) che i soci assegnatari (o «cessionari) siano iscritti al
Li bro Soci (ove previsto) o risultino soci dalle risultanze
del registro delle Inprese, alla data del 30 SETTEMBRE 2015
(oppure vengano iscritti al Libro Soci o "denunciati" presso

il conpetente Regi stro dell e | mpr ese ENTRO 30 G ORNI
DALL' ENTRATA IN VIGORE DELLA LEGGE DI STABILITA (- 1 GENNAIO
2016 -) IN BASE AD ATTO DI TRASFERI MENTO QUOTA AVENTE DATA
CERTA ANTECEDENTE IL G ORNO 1 OTTOBRE 2015);

4) che |I|'immobile oggetto di assegnazione (o di cessione) NON
SIA STRUMENTALE PER NATURA (sono tali i beni utilizzati
direttanente dal soggetto assegnant e per | " esercizio
dell"attivita di i npresa oppure guando locati a terzi) O

STRUVENTALE PER DESTINAZIONE IN QUANTO (pur appartenendosi ad
una categoria catastal e diversa da quelle che ne fa "ben

strunent al i per natura", sia) "UTILIZZATO ESCLUSI VAMENTE PER
L' ESERCI ZI O DELL' | MPRESA COMVERCI ALE DEL POSSESSCRE
ASSEGNANTE" .

[ DA CONSI DERARE CHE
- in base a quanto affermato dalla norma agevolativa, ne

deriva implicitamente che possono formare oggetto d

assegnazi one agevolata: a) i beni strunentali per natura (la
cui categoria catastale ne fa "beni strunentali"), quando non
utilizzati per | " esercizio del | " i npresa, oppure guando non
| ocat i a terzi; b) i beni immbili merce che hanno formato
oggetto di produzione e scanbio in base all'attivita svolta
dal I ' i npresa; c) gli imobili costituenti patrinmonio dell'ente
assegnant e che non siano stati utilizzati per |'esercizio
dell'inmpresa e/o che non siano stati locati a terzi; d) dl

imobili delle societa di gestione immbiliare che siano stati
| ocat i a terzi (equiparabili ai beni-nerce stante |'attivita
di gesti one e godinento svolta dall'inpresa); e) i beni a
desti nazi one abitativa guando non utilizzati per |'esercizio
dell'inmpresa, oppure quando non locati a terzi, a neno che non
si tratti di imobili a destinazione abitativa locati a terz

da societa di gesti one; f) i terreni agricoli (anche se

utilizzati dalla societa per la coltivazione del fondo o per
| "all evanento del bestiame) o edificabili
- la destinazione del bene va valutata con riferinento alla

si tuazi one alla dat a dell"atto di assegnazi one, essendo
irrilevante l a desti nazi one i mpressa al bene in dat a
anteriore;

- per stabilire |'assoggettabilita, o neno, al regine |.V.A

dell'atto di assegnazione, occorre anzitutto risolvere a nonte
la questione inerente le nmodalita di acquisto in capo all'ente
assegnante o cedente (a seconda che, al nonento dell'acquisto,

era stata corrisposta I|'I.V.A, o meno. Nel prinb caso |'atto
di assegnazi one - ove ne ri corrano i pr esuppost i - e
assoqggettabil e ad . V. A, event ual nent e anche in esenzione;
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nel secondo caso, i nvece, | " acqui sto era avvenut o senza

corresponsione di I1.V.A, e dunque: da potere di un soggetto
privato, nediante conferinento effettuato da un socio che non
agi va nel | ' esercizio di inpresa, arte o professione, oppure
era risalente a data anteriore il giorno 1 gennaio 1973,

|"atto di assegnazione € FUORI CAMPO | . V. A);

- le norme agevolative appresso trattate si applicano anche a
casi di soci eta di gestione e godinento di beni imobili,
aventi la natura di quelli assegnabili con |'agevol azi one, che
Si trasform no in SCCl ETA  SEMPLIC ENTRO LA DATA DEL 30
SETTEMBRE 2016. ]

BENI | MMVOBI LI A DESTI NAZI ONE DI VERSA DA QUELLA ABI TATI VA

A) ASSEGNAZIONE ENTRO IL TERMNE DI 5 ANNI  DALLA ULTI MAZI ONE
DEI LAVORI EFFETTUATA DA PARTE DI I MPRESE COSTRUTTRICI O DA
PARTE Dl | MPRESE CHE HANNO REALI ZZATO LAVORI Dl
RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE

ATTO SOGGETTO | NDEROGABI LMENTE AD | . V. A

TASSAZI ONE _ATTO

[.V. A 22% (di solito) 10% (per i fabbricati
Tupi ni e per quel |'i che hanno subito i nterventi di
ristrutturazi one)

| MPOSTA DI REG STRO FI SSA EURO 200

| MPOSTA | POTECARI A:  FI SSA EURO 200

| MPOSTA CATASTALE: FI SSA EURO 200

BOLLO EURO 230
TASSA TRAS. EURO 35
TASSA VOLTURA EURO 55

BASE | MPONI BI LE: VALORE VENALE DEL BENE QUALE |NDICATO IN
FATTURA

B) ASSEGNAZIONE OTRE 1L TERMNE DI 5 ANNI  DALLA ULTI MAZI ONE
DEl LAVORI EFFETTUATA DA PARTE DI | MPRESE COSTRUTTRICI O DA
PARTE Dl | MPRESE CHE HANNO REALI ZZATO LAVORI Dl
RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE

ATTO SOGGETTO AD |.V.A. PER OPZI ONE

[° CASO OPZIONE PER |.V.A. : TASSAZI ONE ATTO

[.V. A 22% (di solito) 10% (per i fabbricati
Tupi ni e per quel |'i che hanno subito i nterventi di
ristrutturazi one)
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| MPOSTA DI REA STRO. FI SSA EURO 200
| MPCSTA | POTECARI A:  FI SSA EURO 200
| MPCSTA CATASTALE: FI SSA EURO 200

BOLLO EURO 230
TASSA TRAS. EURO 35
TASSA VOLTURA EURO 55

BASE | MPONI BI LE: VALORE VENALE DEL BENE QUALE |NDICATO IN
FATTURA

[1° CASO NO OPZIONE PER |.V.A. : TASSAZI ONE ATTO
(atto soggetto a regine |I.V.A ma in esenzione)

. V. A NON DOVUTA
| MPOSTA DI REA STRO. FI SSA EURO 200
| MPOSTA | POTECARI A FI SSA EURO 200
| MPOSTA CATASTALE: FI SSA EURO 200

BOLLO EURO 230
TASSA TRAS. EURO 35
TASSA VOLTURA EURO 55

BASE | MPONI BI LE: VALORE VENALE DEL BENE QUALE [|NDICATO IN
FATTURA ( REDATTA CON ESENZI ONE DA 1. V. A)

* * *

C) ASSEGNAZI ONE EFFETTUATA DA | MPRESA DI VERSA DA QUELLA CHE HA
COSTRUTO O RISTRUTTURATO (SIA CHE L' ASSEGNAZI ONE  AVVENGA
ENTRO | 5 ANNI DALLA ULTI VAZI ONE DEI LAVORI - SIA CHE
L' ASSEGNAZI ONE AVWENGA OLTRE QUESTO TERM NE)

ATTO SOGGETTO AD |. V. A, PER OPZ| ONE:

[° CASO OPZIONE PER I.V.A. : TASSAZI ONE ATTO

. V. A 22% oppure 10% (se Tupini o hanno subito
interventi di ristrutturazione)

| MPOSTA DI REG STRO. FI SSA EURO 200

| MPOSTA | POTECARI A:  FI SSA EURO 200

| MPOSTA CATASTALE: FI SSA EURO 200

BOLLO EURO 230
TASSA TRAS. EURO 35
TASSA VOLTURA EURO 55

BASE | MPONI BI LE: VALORE VENALE DEL BENE QUALE INDICATO IN
FATTURA

[1° CASO NO OPZIONE PER I.V. A : TASSAZI ONE ATTO
(atto soggetto a regime |I.V.A ma in esenzione)
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. V. A ESENTE
| MPCSTA DI REG STRO  FI SSA EURO 200
| MPCSTA | POTECARI A:  FI SSA EURO 200
| MPOCSTA CATASTALE: FI SSA EURO 200

BOLLO EURO 230
TASSA TRAS. EURO 35
TASSA VOLTURA EURO 55

BASE | MPONI BI LE: VALORE VENALE DEL BENE QUALE |NDICATO IN
FATTURA ( REDATTA CON ESENZIONE DA 1. V. A)

[ DA CONSI DERARE CHE:

- contrariamente a quanto avviene nell'ipotesi di assegnazione
di beni i mobi | i a desti nazi one abitativa, per quel |

strunentali €& consentita |'opzione per il regime 1.V.A anche
alle soci eta di verse da quel l e che hanno costruito o]
ristrutturato ["imobil e (i ndi pendent ement e dal fatto che
| ' assegnazione sia avvenuta entro il termne di 5 anni dalla

ul ti mazi one dei lavori, o nmeno;

- tutte le volte in cui assegnatario sia un soggetto |.V.A e
["I.V.A. & dovuta per opzione, si applica obbligatorianmente i
neccani sno del REVERSE CHARGE] .

* * *

BENI | MVOBI LI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

A) ASSEGNAZIONE ENTRO 1L TERMNE DI 5 ANNI  DALLA ULTI MAZI ONE
DEl LAVORI EFFETTUATA DA PARTE DI | MPRESE COSTRUTTRICI O DA
PARTE Dl | MPRESE CHE HANNO REALI ZZATO LAVORI Dl
RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE

ATTO SOGGETTO | NDEROGABI LMENTE AD | . V. A

TASSAZI ONE _ATTO

[.V. A 22% (se immbili "di lusso") 10% (se
i mobi | i "non di | usso" non agevolati PRIMA CASA) 4% (se
i Mmobili "non di lusso" agevol ati PRI MA CASA)

| MPCSTA DI REG STRO  FI SSA EURO 200
| MPCSTA | POTECARI A:  FI SSA EURO 200
| MPOCSTA CATASTALE: FI SSA EURO 200

BOLLO EURO 230
TASSA TRAS. EURO 35
TASSA VOLTURA EURO 55

BASE | MPONIBILE: VALORE |NDICATO NELLA FATTURA DALLA SOCIETA
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ASSEGNANTE

B) ASSEGNAZIONE O TRE 1L TERMNE DI 5 ANNI  DALLA ULTI MAZI ONE
DEl LAVORI EFFETTUATA DA PARTE DI IMPRESE COSTRUTTRICI O DA
PARTE Dl | MPRESE CHE HANNO REALI ZZATO LAVORI Dl
RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE

ATTO SOGGETTO AD |. V. A. PER OPZ| ONE:

[° CASO OPZIONE PER I.V.A. : TASSAZI ONE ATTO

. V. A 22% (se immbili "di lusso") 10% (se
i mobi | i "non di | usso" non agevolati PRIMA CASA) 4% (se
i mobili "non di |usso" agevol ati PRI MA CASA)

| MPOSTA DI REA STRO. FI SSA EURO 200
| MPOSTA | POTECARI A1 FI SSA EURO 200
| MPCSTA CATASTALE: FI SSA EURO 200

BOLLO EURO 230
TASSA TRAS. EURO 35
TASSA VOLTURA EURO 55

BASE | MPONIBILE: VALORE |NDICATO NELLA FATTURA DALLA SOCIETA
ASSEGNANTE

[1° CASO NO OPZIONE PER |.V.A. : TASSAZI ONE ATTO
(atto soggetto a regime I.V.A ma in esenzione)

. V. A NON DOVUTA
| MPMOSTA DI REA STRO 4,5% (se non ricorrono i benefici PRI NMA
CASA o se |'assegnazione e effettuata a favore di soggetto

I[.V.A'); 1% (se ricorrono i benefici PRI MA CASA)
| MPOSTA | POTECARI A:  FI SSA EURO 50
| MPOSTA CATASTALE: FI SSA EURO 50

BOLLO ESENTE
TASSA TRAS. ESENTE
TASSA VOLTURA ESENTE

BASE | MPONI BI LE: E CONSENTITO IL RICORSO AL PRINC PIO DEL

PREZZO VALORE guando ne ri corrano tutti [ pr esupposti ;
di ver sanent e, l a base i mponi bile e determ nata dal valore
venal e del bene coi nci dente presunti vanent e con il valore

corrispettivo indicato in atto.

* * *

C) ASSEGNAZIONE DA PARTE DI | MPRESA DI VERSA DA QUELLA CHE HA
COSTRUI TO O RISTRUTTURATO (NON |IMPORTA SE ENTRO | 5 ANNI DALLA
ULTI MAZIONE DEI LAVORI OPPURE OLTRE DETTO TERM NE) A FAVORE DI
SOGGETTO PRI VATO
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E ESCLUSA L'OPZIONE PER IL REGME I.V.A (l'operazione ¢
I.V.A esente)

TASSAZI ONE ATTO

. V. A ESENTE

| MMVOSTA DI REA STRO 4,5% (se non ricorrono i benefici PR MA
CASA); 1% (se ricorrono i benefici PRI MA CASA)

| MPOSTA | POTECARI A:  FI SSA EURO 50

| MPOSTA CATASTALE: FI SSA EURO 50

BOLLO ESENTE
TASSA TRAS. ESENTE
TASSA VOLTURA ESENTE

BASE | MPONI BI LE: E CONSENTITO IL RICORSO AL PRINC PIO DEL

PREZZO VALORE guando ne ri corrano tutti [ presupposti ;
di ver sanent e, l a base i mponi bile e determ nata dal valore
venal e del bene coi nci dente presunti vanent e con il valore

corrispettivo indicato in atto.

[ DA CONSI DERARE CHE:

- trattandosi di assegnatario privato €& anmmissibile il ricorso
al principio del PREZZO-VALORE (a condizione che ne ricorrano
tutti i requisiti);

- trattandosi di assegnatario privato e amm ssi bile l a
ri chiesta dell' agevol azi one PRI MA CASA. ]

* * *

D) ASSEGNAZIONE DA PARTE DI | MPRESA DI VERSA DA QUELLA CHE HA
COSTRUI TO O RISTRUTTURATO (NON | MPORTA SE ENTRO | 5 ANNI DALLA
ULTI MAZI ONE DEI LAVORI OPPURE OLTRE DETTO TERM NE) A FAVORE DI
SOGGETTO CHE AQ SCE NELL' ESERCI Z1 O DI | MPRESA

TASSAZI ONE ATTO

. V.A ESENTE
| MPOSTA DI REQ STRO. 4, 5%

| MPOSTA | POTECARI A FI SSA EURO 50
| MPOSTA CATASTALE: FI SSA EURO 50

BOLLG ESENTE
TASSA TRAS. ESENTE
TASSA VOLTURA ESENTE
BASE | MPONI BI LE: VALORE VENALE DEL BENE CO NCI DENTE
coi nci dent e con | "indicazione contenuta nella fattura redatta
in esenzione di i.v.a.

* * *
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E) ASSEGNAZI ONE DA PARTE D | VPRESA CHE AL MOVENTO
DELL' ACQUI STO DEL BENE NON HA SCONTATO L'I.V.A. A MONTE (SENZA
DI STI NZI ONE TRA  BEN STRUMENTALI E BEN A DESTI NAZI ONE

ABI TATI VA)

(si tratta, conme si €& visto sopra, di casi in cui |'acquisto e
risalente a data antecedente il 1° gennaio 1973; di acquisti
avvenut i in di pendenza di conferimenti immbiliari effettuat
da soci che abbiano agito quali persone fisiche non esercenti
i mpresa, arte o] pr of essi one; di acquisti effettuati da un
dant e causa che abbi a agito qual e persona fisica non

nell'esercizio di inpresa, arte o professione)

L' ASSEGNAZI ONE AVVI ENE FUORI CAMPO | . V. A

TASSAZI ONE ATTO

| MPOSTA DI REG STRO  4,5% (nel <caso di imobili a destinazione

abitativa assegnati: a favore di persone fisiche che non
possono usufruire delle agevolazioni PRIMA CASA;, a favore d

soggetti I.V.A) - 1% (nel caso di impbili a destinazione
abitativa assegnat i a favore di persone fisiche che possono
usufruire dell e agevolazioni PRIMA CASA) - 2% (nel caso d

imobili che ex art. 4, comm 1, lett. "d)" n. 2) e lett. "a)"
n. 2) T.UR sono immbili non suscettibili di destinazione
abitativa senza radi cal i trasf or mazi oni e sono pertanto

i npi egati per |'esercizio dell'attivita)
| MPOSTA | POTECARI A:  FI SSA EURO 50, 00

| MPOSTA CATASTALE: FI SSA EURO 50, 00
NO BOLLO

NO TASSA TRAS.

NO TASSA VOLTURA

ASSEGNAZI ONE DI TERRENI

A) TERRENI AGRI CALI ASSEGNATI A FAVORE D |IMPRESE O D
SOGCGETTI PRI VATI NON  ESERCENTI ATTIVITA Di COLTI VATORI
Dl RETTI O | AP

TASSAZI ONE ATTO

| MPOSTA DI REA STRO. 7, 5%

| MPOSTA | POTECARI A: FI SSA EURO 50, 00
| MPOSTA CATASTALE: FI SSA EURO 50, 00
NO BOLLO

NO TASSA TRAS.
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NO TASSA PER VOLTURA

B) TERRENI AGRI COLI ASSEGNATI A FAVORE DI SOGCGETTI  ESERCENTI
ATTIVITA D COTIVATORI DIRETTI O I AP

TASSAZI ONE _ATTO

| MPCSTA DI REG STRO FI SSA EURO 200, 00

| MPCSTA | POTECARI A: FI SSA EURO 200, 00
| MPOCSTA CATASTALE: 1%
NO BOLLO

NO TASSA TRAS.
NO TASSA PER VOLTURA

[ DA CONSI DERARE CHE:

- possono formare oggetto di assegnazione agevolata, in ogn
caso, [ terreni agricoli anche quando wutilizzati da societa
operant i nel settore agricolo per effettuare la coltivazione
del fondo o |[|'allevanento del bestiame; e cido in quanto ben
non anmortizzabili.]

O TERRENI EDI FI CABI LI (1 NDI PENDENTEMENTE ~ DALLA  QUALI FI CA
DELL' ASSEGNATARI O

ATTO SOGGETTO AD 1. V. A
TASSAZI ONE _ATTO
. V. A 22%

| MPCSTA DI REG STRO  FI SSA EURO 200, 00
| MPCSTA | POTECARI A: FI SSA EURO 200, 00

| MPCSTA CATASTALE: FI SSA EURO 200, 00
BOLLO MU : EURO 230, 00
TASSA TRAS. : EURO 35, 00
TASSA VOLTURA: EURO 55, 00
* * *

PARTE VI-BI S

TRASFORMAZI ONE DI SOCI ETA" DI GESTIONI | MMOBI LI ARl I N SOCI ETA
SEMPLI Cl

(Anal oga agevolazione prevista dalla Legge di Stabilita per i
caso dell e assegnazioni e delle cessioni di beni ai soci e
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prevista, sia in mteria di inposte indirette, che in nmateria
di inposte dirette, per il caso di trasformazione in societa
senplice, di societa aventi per oggetto la gestione di beni
i mmbi | i)

CONSI STENZA DELL' AGEVOLAZI ONE FI SCALE

1) Al FINI  DELLE |MPOSTE |NDI RETTE: APPLICAZIONE DI | MPOSTA
Fl SSA, DI REG STRO, | POTECARIA E  CATASTALE SULL' ATTO DI
TRASFORMAZI ONE

2) Al FI NI DELLE | MPOSTE DI RETTE: CORRESPONSI ONE DI UNA
| MPOSTA  SOSTITUTIVA AL POSTO DELLE IMPCSTE SU  REDDITI E
DELL' | RAP PARI AL:

8% PER LE SOCI ETA' OPERATI VE

10,5% PER LE SOCIETA" NON OPERATIVE |IN ALMENO DUE DEG.I ULTIM
TRE PERI ODI DI | MPOSTA

CALCOATE SU UNA BASE | MPONIBILE DETERM NATA DALLA DI FFERENZA
TRA 1L COSTO FISCALMENTE RICONOSCIUTO ED IL  VALORE CATASTALE
DEI BENI POSSEDUTI ALL' ATTO DELLA TRASFORVAZI ONE

[ DA CONSI DERARE CHE

- I"inposta sostitutiva delle inposte dirette va versata, con
i criteri previsti dal D.Lgs. 241/1997, per il 60% del suo
amontare ENTRO IL 30 NOVEMBRE 2016 e, per il restante 40%
ENTRO I L 30 G UGNO 2017]

CONDI ZI ONI PER L'APPLICAZIONE DELLA NORVATIVA FISCALE D
FAVORE

1) che la trasformazione venga effettuata ENTRO IL 30
SETTEMBRE 2016;

2) che il soggetto che si trasforma in societa senplice sia:
una s.n.c., una s.a.s., una s.r.l., una s.p.a., una s.a.p.a.

3) che i soci assegnatari (o «cessionari) siano iscritti al
Li bro Soci (ove previsto) o risultino soci dalle risultanze
del Registro delle Inprese, alla data del 30 SETTEMBRE 2015
(oppure vengano iscritti al Libro Soci o "denunciati" presso

il conpetente Regi stro dell e | mprese ENTRO 30 G ORN

DALL' ENTRATA IN VIGORE DELLA LEGGE DI STABILITA (- 1 GENNAIO
2016 -) IN BASE AD ATTO DI TRASFERI MENTO QUOTA AVENTE DATA
CERTA ANTECEDENTE | L G ORNO 1 OTTOBRE 2015); (?)

4) <che la societa abbia come attivita esclusiva, quella della
gesti one di beni i mobi li, consi stente, sostanzialnmente, in
una attivita di godinento degli immbili, o in form diretta,

o attraverso la |l ocazione a terzi dei beni nedesim.

[ DA CONSI DERARE CHE
- in base a quanto affermato dalla norma agevolativa, ne

deriva implicitamente che possono formare oggetto d
trasformazione in societa senplice le societa che abbiano ne
proprio pat ri noni o: a) beni i mobi | i che si ano stati

utilizzati per un godinento diretto da parte dei soci; b) gl
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imobili che siano stati locati a terzi (equiparabili ai beni-
nerce stante ["attivita di gesti one e godi nent o svolta
dal | ' i npresa);

- la destinazione del bene va valutata con riferinmento alla
si tuazi one alla dat a dell'atto di assegnazi one, essendo
irrilevante I a desti nazi one i mpressa al bene in dat a

anteriore;
- in conseguenza della trasfornazione, |a societa non €& piu

soggetto passivo ai fini I.V.A in quanto la nera gestione d
i mobi li, effettuata da soci eta semplice, non Vi ene
consi derata attivita commerci al e;

- l'atto di trasformazione sconta |'l.V.A quando si tratti d
estronettere al cuni beni dal | ' eserci zio dell"attivita
dell'inmpresa. Si ha, in tal caso, wun'ipotesi di autoconsunp in
guant o [ beni vengono destinati a finalita estranee
all'esercizio dell"attivita di inpresa.]

TASSAZI ONE ATTO DI TRASFORMAZI ONE

| MPCSTA DI REG STRO FI SSA EURO 200

| MPCSTA | POTECARI A: FI SSA EURO 200
| MPOSTA CATASTALE: FI SSA EURO 200
BOLLO EURO 300
TASSA DI TRASCRI ZI ONE: EURO 35
TASSA DI VOLTURA: EURO 55
* * *
PARTE VI - TER

ESTROM SSI ONE AGEVOLATA DEL BENE STRUMENTALE DA PARTE DI
| MPRENDI TORE | NDI VI DUALE

(L"ipotesi, che non ri chi ede al cun atto notarile, ma
escl usi vanent e | " annot azi one del | ' estroni ssi one nel Li bro
gi ornal e o] nel Li bro dei cespiti ammortizzabili, conporta
un' operazione FUORI CAMPO |.V.A, a neno che non si tratti d

estronettere beni per i quali, al nonmento dell'acquisto, €
stata corrisposta ['1.V. A e guesta e stata portata in
detrazione. In tal <caso occorre wuna fattura di autoconsuno ed
e dovuta I'l.V. A sulla fattura enmessa).

CONDI ZI ONI :

a) che oggetto di estrom ssione siano beni strunmentali (per
natura o per destinazione);

b) che tali beni risultino nella titolarita dell'inpresa alla
data del 31 OITOBRE 2015

c) che | ' opzi one per | ' estrom ssi one venga di chiarata ed
effettuata sulle scritture contabili ENTRO LA DATA DEL 31
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MAGG O 2016;

d) che venga corrisposta |'IMPOSTA SOSTITUTIVA (nella msura
del1'8% sul valore calcolato nella differenza tra il valore
nor mal e degl i i mobi | i da estronettere ed il loro valore
catastale determinato dalla R C noltiplicata per 63) ENTROIL
TERMNE DEL 30 NOVEMBRE 2016 per il prim 60% ed entro i

term ne DEL 16 G UGNO 2017 per il restante 40% SEMPRE CO

CRITERI STABILITI DAL d.|GS. 241/1997.

PARTE VI - QUATER

ASSEGNAZI ONE Di BENI Al SCC NON  SUSCETTI BI LI DELLE
AGEVOLAZIONI  FISCALI DI CU  ALL'ART. 1 Ccovm DA 115 A 120 L.
28.12.2015 N. 208 (LEGGE DI STABILITA PER |IL 2016)

(Si applicano le stesse regole fiscali delle cessioni atitolo
oneroso: occorre valutare se:

a) | ' assegnazi one avvi ene da soggetto-persona giuridica che
abbia effettuato i lavori di costruzione o di ristrutturazione
e che abbia assegnato entro i 5 anni dalla ultimzione de

lavori, o oltre questo term ne

b) | ' assegnhazi one avvi ene da sogget t o- per sona giuridica
diverso da quello che abbia effettuato i lavori di costruzi one
o] di ristrutturazione (i ndi pendent ement e dal fatto che
| ' assegnazi one avvenga entro il term ne di 5 anni dalla
ul timzione dei lavori, o neno);

c) se |'assegnazione ha per oggetto fabbricati abitativi, ben

i Mmobili strunentali, oppure terreni

d) se, trattandosi di assegnazione di immobili non costruiti,
né ristrutturati dal soggetto assegnant e, il soggetto
assegnant e abbi a corri sposto, o] neno, ["I.V.A.  al nonmento

del | " acqui sto.)
S| CCHE'

A) ASSEGNAZI ONE DI BENI ABI TATI VI

Al) CONDI ZI ONI :

a) SOGCETTO ASSEGNANTE: | MPRESA COSTRUTTRI CE O RESTAURATRI CE

b) ASSEGNAZIONE ENTRO IL TERMNE DI 5 ANNI DALLA ULTI MAZI ONE
DEI LAVQRI ;

c) OGCETTO  DELL' ASSEGNAZIONE BENE I MMOBILE A DESTI NAZI ONE
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ABI TATI VA

ATTO SOGGETTO | NDEROGABI LMENTE AD 1. V. A

TASSAZI ONE ATTO

. V. A 22% (se fabbricati "di lusso"); 10% (se fabbricati
"non di lusso" o "Tupini"); 4% (se fabbricati abitativi per
quali |'assegnatario pudo godere dell'agevol azi one PRI MA CASA)

| MPCSTA DI REG STRO FI SSA EURO 200, 00
| MPCSTA | POTECARI A:  FI SSA EURO 200, 00
| MPOCSTA CATASTALE: FI SSA EURO 200, 00

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00

BASE | MPONI BI LE: VALORE VENALE DETERM NATO | N FATTURA

A2) CONDI ZI ONI :

a) SOGGETTO ASSEGNANTE: | MPRESA COSTRUTTRI CE O RESTAURATRI CE;

b) ASSEGNAZIONE OLTRE IL TERMNE DI 5 ANNI DALLA ULTI MAZI ONE
DEI LAVCRI ;

C) OGGETTO  DELL' ASSEGNAZI ONE BENE | MMOBILE A DESTI NAZI ONE
ABI TATI VA

L' | MPRESA  ASSEGNANTE HA  FACOLTA DI FORMULARE IN ATTO LA
Dl CHI ARAZI ONE PER L' OPZI ONE 1. V. A

| ©° CASO PRESENZA OPZI ONE PER REA ME |. V. A

TASSAZI ONE ATTO.  ATTO SOGGETTO AD | . V. A

. V. A 4% (se abi t azi one agevolata PRIMA CASA) - 10% (se
abi t azi one senza agevol azi one) - 22% (se fabbricati "d
| usso")

[ DA CONSI DERARE CHE:

- se l|la cessione avviene a favore di soggetto passivo |I.V.A
dovra applicarsi - a partire dalla data del 26 giugno 2012 -
il regi me fiscale del REVERSE CHARGE (art. 17 del D.P.R

633/72 cone integrato dal D. M 25 maggio 2007, esteso a questa
ipotesi dal D.L. 22 giugno 2012 n. 83) per effetto del quale

il cedente enmettera fattura senza i ndi cazi one di inposta
. V. A mentre |"acquirente dovra integrare la fattura enessa
dal cedente indicando sulla stessa o0 su un allegato |'aliquota
. V. A dovut a e |"inmporto dell'inmposta relativa, curando d
registrare la fattura nel registro delle fatture enesse o de
corrispettivi e ver sando ["inmporto del | " i mpost a dovut a

direttanente all' Erario.]
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REGQ STRO. FI SSA  Euro 200, 00
| POTECARI A: FI SSA  Euro 200, 00
CATASTALE: FISSA  Euro 200, 00

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55,00

BASE | MPONI BI LE: VALORE VENALE DETERM NATO | N FATTURA

e CASO ASSENZA  OPZIONE PER REGME |.V.A: ATTO ESENTE
. V. A

TASSAZI ONE ATTO

. V. A ESENTE

REQ STRO. 2% (se PRIMA CASA) - 9% (se abitazione non
agevol ata PRI MA CASA)

| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00

CATASTALE:  FI SSA Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

BASE | MPONI BI LE: PREZZO VALORE (se ne ricorrono |e condizioni,
altrinmenti VALORE VENALE | N COMUNE COMMERCI O

* * *

A3) CONDI ZI ONI :

a) SOGGETTO ASSEGNANTE: | MPRESA DIVERSA DA QUELLA COSTRUTTRI CE
O RESTAURATRI CE;

b) ASSEGNAZIONE ENTRO O OLTRE IL TERMNE DI 5 ANNI  DALLA
ULTI MAZI ONE DEI LAVORI (| RRI LEVANTE)

c) OGCETTO  DELL' ASSEGNAZIONE BENE | MMOBILE A DESTI NAZI ONE
ABI TATI VA

d) LA SOCI ETA' ASSEGNANTE NON HA DETRATTO 1.V. A AL MOMVENTO
DELL' ACQUI STO  (si applica |"articolo 10, punto 27-quinquies
D.P.R 633/72).

ATTO FUORI CAMPO | . V. A

TASSAZI ONE ATTO

I.V.A: NON DOVUTA

REA STRO. 2% (se PRIMA CASA) - 9% (negli altri casi)
| POTECARI A:  FI SSA Euro 50, 00

CATASTALE: Fl SSA Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA
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[ DA CONSI DERARE CHE

- il decreto Bersani (l. 4.8.2006 n. 248) ha conservato |a
piena applicabilita dell'art. 10, punt o 27- qui nqui es, de

D.P.R 633/72 il quale prevede che sono esenti da I.V.A le
cessioni che abbiano per oggetto beni acquistati senza diritto
di det razi one total e dell'1.V.A (per divieto soggettivo ex
art. 19, per divieto oggettivo ex art. 19-bisl, per divieto
conseguente a rettifica ex art 19-bis2). L'acquisto presso un
privato, i nvero, non det erm na un'ipotesi di indetraibilita
del1'1.V. A cone sopra richiamata, tanto che la Risoluzione
del I ' Agenzia delle Entrate 112/ E/ 1999 ribadisce che in caso
divendita di i mobi | i acqui stati presso un privato, il
relativo atto rientra nel regine |.V.A (ex art. 10 n. 8-ter),
essendo irrilevante che il relativo acquisto sia avvenuto ad
i npost a di registro. Per o, guando Si tratta di una
assegnazi one, |l a st essa Crcolare af ferma che essa va
equi parata ad wuna ipotesi di autoconsumpb per il quale rileva
che |'acquisto fosse avvenuto con corresponsione di imposta d

registro e quindi con indetraibilita della stessa al nonento
del " acqui st o, con la conseguenza che |'autoconsunp avviene a
regine |1.V.A esente. Percio, in caso di assegnazione di ben

a suo t empo acqui stati dalla societa assegnante presso un
privato, |"atto sara, al pari dell'ipotesi di autoconsunp,
I.V.A esente.].

BASE | MPONI BI LE: PREZZO VALORE (se ne ricorrono le condizioni
altrimenti VALORE VENALE | N COMUNE COMVERCI O

* * *

A4) CONDI ZI ONI :

a) SOGGETTO ASSEGNANTE: | MPRESA DI VERSA DA QUELLA COSTRUTTRI CE
O RESTAURATRI CE

b) ASSEGNAZIONE ENTRO O OLTRE IL TERMNE DI 5 ANN DALLA
ULTI MAZI ONE DEI LAVORI (| RRI LEVANTE)

c) OGCETTO  DELL' ASSEGNAZIONE BENE | MMOBILE A DESTI NAZI ONE
ABI TATI VA

d) LA  SCCl ETA ASSEGNANTE HA  DETRATTO |.V.A. AL MOMENTO
DELL' ACQUI STO (si applica |'articolo 8-ter D.P.R 633/72).

ATTO IN CAMPO I . V. A. MA I.V.A. ESENTE
[ DA CONSI DERARE CHE

- contrarianente al caso in cui oggetto dell'assegnazione
si ano beni immbili strunentali per natura, nel caso in cu
oggetto del | ' assegnazi one e un i mmobi |l e a desti nazi one
abitativa, non & possibile per la societa diversa da quella
che ha costruito ["immobile o lo ha ristrutturato, operare
| " opzione per |'l.V.A]

TASSAZI ONE ATTO
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. V. A ESENTE
REG STRO. 2% (se PRINMA CASA) - 9% (negli altri casi)

| POTECARI A:  FI SSA Euro 50, 00
CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00
NO MJI

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

BASE | MPONI Bl LE: PREZZO VALORE (se ne ricorrono le condizioni,
altrimenti VALORE VENALE | N COMUNE COMVERCI O

B) ASSEGNAZI ONE DI BENI STRUVENTALI

Bl) CONDI ZI ON :

a) SOGCETTO ASSEGNANTE: | MPRESA COSTRUTTRI CE O RESTAURATRI CE;

b) ASSEGNAZIONE ENTRO IL TERMNE DI 5 ANNI DALLA ULTI MAZI ONE
DEI LAVCRI;

c) OGGETTO  DELL' ASSEGNAZI ONE. BENE | MMOBILE A DESTI NAZI ONE
STRUMENTALE

ATTO SOGGETTO | NDEROGABI LMENTE AD | . V. A

TASSAZI ONE ATTO

. V. A 22% (se fabbricati "di lusso"); 10% (se fabbricati
"non di lusso" o "Tupini")

| MPOSTA DI REG STRO. FI SSA EURO 200, 00

| MPOSTA | POTECARI A:  FI SSA EURO 200, 00

| MPOSTA CATASTALE: FI SSA EURO 200, 00

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

BASE | MPONI BI LE:  VALORE VENALE | NDI CATO | N FATTURA

B2) CONDI ZI ON :

a) SOGGETTO ASSEGNANTE: | MPRESA COSTRUTTRI CE O RESTAURATRI CE;

b) ASSEGNAZIONE OLTRE IL TERMNE DI 5 ANN DALLA ULTI MAZI ONE
DEI LAVCRI;

c) OGGETTO  DELL' ASSEGNAZI ONE ~ BENE | MMOBILE A DESTI NAZI ONE
STRUMENTALE

L' MPRESA  ASSEGNANTE ~ HA  FACOLTA Di FORMULARE IN ATTO LA
Dl CH ARAZI ONE PER L' OPZI ONE | . V. A
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| ° CASO PRESENZA OPZI ONE PER REG ME |. V. A

TASSAZI ONE ATTO. ATTO SOGGETTO AD 1. V. A

I.V.A.: 10% (se immobile "Tupini") 22% (negli altri casi)

[ DA CONSI DERARE CHE:

- se l|la cessione avviene a favore di soggetto passivo |I.V.A
dovra applicarsi - a partire dalla data del 26 giugno 2012 -
il regine fiscale del REVERSE CHARGE (art. 17 del D.P.R
633/72 cone integrato dal D. M 25 nmaggio 2007, esteso a questa
ipotesi dal D.L. 22 giugno 2012 n. 83) per effetto del quale

il cedente enettera fattura senza i ndi cazi one di inposta
. V. A nentre | "acquirente dovra integrare la fattura enessa
dal cedente indicando sulla stessa o0 su un allegato |'aliquota
. V. A dovut a e |"inmporto dell'inmposta relativa, curando d
registrare la fattura nel registro delle fatture enesse o de
corrispettivi e ver sando ["inmporto del | 'i mpost a dovut a

direttanente all' Erario.]

REAQ STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: FISSA Euro 200,00

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

BASE | MPONI BI LE: VALORE VENALE | NDI CATO | N FATTURA

e CASO ASSENZA  OPZIONE PER REGME [|.V.A: ATTO ESENTE
. V. A

TASSAZI ONE ATTO

I.V.A: ESENTE

REG STRO. 9% - 15% (se terreni agricoli)
| POTECARI A: 3%

CATASTALE: 1%

NO MUI

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

BASE | MPONI Bl LE: VALORE VENALE | N COVMUNE COMVERCI O

B3) CONDI ZI ONI :
a) SOGGETTO ASSEGNANTE: | MPRESA DI VERSA DA QUELLA COSTRUTTRI CE

O RESTAURATRI CE;
b) ASSECGNAZIONE ENTRO O OLTRE IL TERMNE DI 5 ANNI DALLA
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ULTI MAZI ONE DEI LAVORI (| RRI LEVANTE)

c) OGGETTO  DELL' ASSEGNAZIONE BENE | MMOBILE A DESTI NAZI ONE
STRUMENTALE

d) LA SOCI ETA' ASSEGNANTE NON HA DETRATTO 1.V.A AL MOMENTO
DELL' ACQUI STO  (si applica |"articolo 10, punto 27-quinquies
D.P.R 633/72)

ATTO FUORI CAMPO | . V. A

TASSAZI ONE ATTO

I.V.A: NON DOVUTA

REQ STRO. 9% - 15% (se terreni agricoli)
| POTECARI A: 3%

CATASTALE: 1%

NO MU

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

BASE | MPONI Bl LE: VALORE VENALE | N COMUNE COMVERCI O

B4) CONDI ZI ONI :
a) SOGGETTO ASSEGNANTE: | MPRESA DI VERSA DA QUELLA COSTRUTTRI CE

O RESTAURATRI CE;

b) ASSEGNAZIONE ENTRO O OLTRE IL TERMNE DI 5 ANN DALLA
ULTI MAZI ONE DEI LAVORI (| RRI LEVANTE)

c) OGGETTO  DELL' ASSEGNAZIONE BENE I MMOBILE A DESTI NAZI ONE
STRUMENTALE

d) LA  SCCl ETA ASSEGNANTE HA  DETRATTO |.V.A. AL MOMENTO
DELL' ACQUI STO (si applica |'"articolo 8-ter D.P.R 633/72)

L' | MPRESA  ASSEGNANTE HA  FACO.TA Di FORMULARE IN ATTO LA
Dl CH ARAZI ONE PER L' OPZI ONE | . V. A
[ DA CONSI DERARE CHE:

- in ordine ai beni immbili strunentali €& consentito anche
alle soci eta di verse da quel | e che hanno costruito o]
ristrutturato, effettuare la scelta per | " opzione all'atto
dell'1.V.A .]

TASSAZI ONE ATTO

[° CASO OPZIONE PER 1. V. A

. V. A 9% - 15% (se si tratta di terreni agricoli)
REG STRO. Fl SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: 3%

CATASTALE: 1%

BOLLO Euro 230, 00
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TASSA DI TRAS. Euro 55,00
VOLTURA: Euro 35, 00

BASE | MPONI BI LE: VALORE VENALE | NDI CATO | N FATTURA

[1° CASO ASSENZA OPZI ONE PER REG ME |. V. A.:

I.V.A: ESENTE

REG STRO FI SSA Eur o 200, 00
| POTECARI A: 3%
CATASTALE: 1%

BOLLG Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. Euro 55,00
VOLTURA: Euro 35,00

BASE | MPONI BI LE:  VALORE VENALE I N COMUNE COMVERCI O

PARTE VI |

TRASFERI MENTI DI COVPENDI AZ| ENDALI

1) CESSIONI DI AZI ENDE SENZA | MVOBI LI

TASSAZI ONE ATTO

| MPCSTA DI REQ STRO. 3% (mnim Euro 200,00) sulla base
i mponi bile determ nata dal valore conplessivo dei beni nobili
strunentali e dell'avvi anento.

SE, UNI TAVENTE ALL" AZ| ENDA, VENGANO CEDUTI CREDI TI
DELL" AZI ENDA:

TASSAZI ONE _ATTO

| MPOSTA DI REG STRO 3% (mininb Euro 200,00) sulla base
i nponi bile determinata dal valore conplessivo dei beni nobili
strunentali e dell'avvianento O TRE AD:

| MPCSTA DI REA STRO.  0,50% sulla base inponibile deterninata
dal conpl essivo valore dei crediti ceduti.

N. B. : Se nell"atto non si effettui wuna distinzione tra il
val ore dei beni nmobili strunmentali (e dell'avvianento) ed il
val ore dei crediti azi endal i ceduti, il 3% va applicato
sul | " i nponi bil e conpl essi vo.

BOLLO Euro 45, 00
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2) CESSIONE DI AZ]I ENDE CON | MMVOBI L

TASSAZI ONE ATTO

REQ STRO. 9% SUL VALORE DEGLI | MVOBI LI ;
3% SUL VALORE DEGLI ALTRI BEN AZ| ENDALI ;
0, 50% SUL VALCRE DEI CREDI TI AZ| ENDALI CEDUTI

N. B. : Se nell'atto non si effettui wuna distinzione tra i
val ore dei beni nmobi | i strunmentali (e dell'avvianmento), il
val ore dei crediti azi endal i ceduti, il val ore dei ben
imobili, il 9%va applicato sull'inponibile conplessivo

| POTECARI A: Euro 50, 00

CATASTALE: Euro 50, 00

BOLLO Euro 45,00 (+ bollo per copia al reg. Inpr.)

NO TASSA TRAS

NO VOLTURA

[ DA CONSI DERARE CHE

A)

- a seguito dell'introduzione del D L. 158/ 2015, a partire da
1° gennai o 2016, in tutte le ipotesi di trasferinento d
azienda o di un ranmb di essa (ad eccezione dei trasferinenti
che avvengano nell ' anbito di procedure concor sual i
nell'ambito di accordi di ristrutturazione dei debiti (ex art.
182-bi s del regio decreto 267/ 1942), nell'ambito di Piani
Attestati (ex art. 67, comm 3, lettera "d)" RD 267/1942),
nel | " anbito di conposi zione della crisi da sovraindebitanento
0 l'i qui dazione del patrinonio), e quindi anche nelle ipotes
di donazi oni di azi enda, di conferinmenti di azienda in
soci et a, di successi one ereditaria a titolo di | egat o,

oltreché nel caso naturale del trasferinento a titolo oneroso
il nuovo titol are dell"azienda o di un suo ranmp cedutogl

ri sponde, sol i dal ment e con il cedente (ex art. 14 D. Lgs.
472/ 97), di tutti i debiti derivanti dalle inposte e dalle
sanzi oni dovut e, riferibili alle violazioni fiscali comesse
dal cedente nell'anno in cui €& avvenuta la cessione, ovvero
nei due anni precedenti, anche se non ancora irrogate o

cont est at e;
- tale responsabilita solidale & mtigata in quanto €& previsto

per | egge, anzitutto, un "beneficium excussionis", a carico
dell' Erario e a favore del subentrante nella titolarita
dell'"azienda o di un ranb di essa e, dipoi, la linitazione d

responsabilita patrinoni al e nei confronti dell'Erario fino a
valore indicato nell'atto di acquisizione dell'azienda o di un
singolo ramp di essa;

- e possi bi | e, per il nuovo titolare, rinediare a tale
responsabilita nei nodi seguenti:

1) f acendosi rilasciare dall'ufficio del | ' Agenzi a dell e
Entrate conpet ent e, un certificato dei cari chi fiscal
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pendenti in capo al dante causa che, se negativo oppure non

rilasciato nei term ni (silenzio-assenso), i bera il nuovo
titolare dell'azienda da qual siasi responsabilita;

2) limtare, nei rapporti interni con la controparte, tale
responsabilita solidale;

- gual unque limtazione di responsabilita del nuovo titolare
del | ' azi enda (anche quel l e derivanti dal "benefici um
excussioni s" e dall a limtazione del l a responsabilita
patri noni al e al val ore dell'acquisizione dell'azienda indicato
in atto, viene a cadere qualora venga applicata |a presunzione
che il trasferinento aziendale & avvenuto "in frode ai crediti
tributari™ anche quando il trasferinmento sia avvenuto nediante
frazi onanento nella cessione di singoli beni strunentali. tale
presunzi one viene applicata, salvo prova contraria, quando i
trasferinento del | ' azi enda avvi ene entro il termine di se
nesi dalla contestazione di una violazione fiscale penalnente
rilevante.

B)

- nell"anbito di un accordo di cessione aziendale ¢ possibile
che le Parti abbiano voluto trasferire al cessionario anche
tutti 0 una parte dei debiti aziendali (diversi da quell
derivanti da oneri tributari per i quali vale quanto detto
appena sopra):

ATTENZI ONE

- se |"atto Vi ene i mpost ato nel senso di "accollare" a
cessionario una certa somm costituente debiti aziendali verso
terzi, cio significa effetti vanente che [ " acqui si zi one
del | ' azi enda viene, in parte pagata pecuniarianente, e, per
altra parte, pagata nediante |'accollo del debito aziendale.
In tal caso, quindi, la base inmponibile sulla quale conputare
" inposta di registro dovuta sara determinata dagli Uffic
dell e Entrate, somrando al prezzo dichiarato in atto, i

valore conplessivo dei debiti accollati (in tal senso Corte d
Cass. 25 novenbre 2015 n. 24.081). Sicché la base inponibile

per calcolare |'inposta dovuta sul contratto €& rappresentata,
non sol o dal valore effettivanente pagato pecuniarianmente a
cedent e, ma anche dal valore delle passivita conplessivanente
trasferite in capo al cessionario. Nessuna valenza, pertanto,
potra essere attestata a fronte di un corrispettivo per la
cessi one azi endal e rappresentato "al | ordo dei debi ti
aziendali” o "al netto" degli stessi che, secondo la Suprema

Corte, costituisce una "inesattezza giuridica";
- per ovviare a tale sistema inpositivo, senza cadere tuttavia

in el usi oni d' i npost a, occul tanenti di corrispettivo e
conseguent i presunte evasioni fiscali, occorre redigere |'atto
in mdo tale da fissare il prezzo di cessione conpl essivanmente
dovuto (senza riferinenti a corrispettivi "lordi" o "netti"),
pur indicando il valore conplessivo delle attivita aziendali e
dell e passivita ed indicando, per queste wultine, il subentro
da parte del | " acquirente, in nodo tale che il prezzo
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corrisposto per |'acquisizione non sia altro che la differenza
algebrica tra le attivita e le passivita m senza che tale
risultato sia fatto letteral mente ener gere in mani er a
esplicita.].

CONFERI MENTI DI AZI ENDA | N SOCI ETA'

Nel caso di conferinenti di azi enda, nel | a gual e siano
ri conpresi beni immbili, in societa, il conferimento ha per
oggetto il conpendi o azi endal e di Cui gli i mmobi |
costitui scono beni strunmentali. Sulla disposizione di diritti
reali relativanente agli immbili non si applicheranno inposte
proporzionali, cone nel caso in cui il <conferimento avesse per
oggetto proprio gli imobili (e non |'azienda di cui ess
fanno parte), na i mpost e fisse di registro, ipotecarie e
catastali.

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO.  FI SSA: Euro 200, 00

(ex art. 4, lett. a) n. 3 Tariffa Parte Prima annessa a
D.P.R 131/1986)

| MPOSTA | POTECARI A: FI SSA: Euro 200, 00

(ex art. 4 Tariffa annessa al D.P.R 347/1990)

| MPOSTA CATASTALE: FI SSA: Euro 200, 00

(ex art. 10, comma 2, D.P.R 347/1990)

BOLLO. Euro 300,00 (+ bollo per copia Reg. Inpr.)
TASSA DI TRAS. 35, 00
VOLTURA 35, 00

[ DA CONSI DERARE CHE
- come regola generale, nel <caso di conferimento di azienda,

la conferitaria risponde di tutti i debiti afferenti |'azienda
e risultanti dai libri contabili obbligatori, in solido con la
conferente, al pari di quanto previsto dall"art. 2560, comm 2
C.C., per il caso di trasferimento di azienda comerci al e;

- nel caso di conferinento di un rano di azienda, la
conferitaria ri sponde escl usi vanent e dei debiti afferenti il
rano di azienda trasferitole che conmpaiono nei libri contabil
obbligatori, m non risponde dei debiti relativi ad altri ran
aziendali e nemmeno risponde pro quota (vedi Cass. 30 giugno

2015 n. 13.319) dei debiti relativi alla gestione conplessiva
del I ' azi enda;

- resta fermo il princi pi o, anche con riferimento a
conferinento di un rano di azi enda, per il qual e l a
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conferitaria (come il cessi onari o) ri sponde dei debi t

tributari, in solido con |a conferente, ai sensi dell'art. 14
del D. Lgs. 472/ 1997. In analogia a quanto stabilito dalla
sentenza della Corte di Cass. del 24 giugno 2015 n. 13.059, in
tema di sci ssi oni societarie con trasferinento alle societa
risultanti dalla scissione di singoli ram aziendali della
soci eta sci ndenda, per Cui |l a responsabilita del l a
beneficiaria e limtata ai debiti risultanti dalle scritture
cont abi | i obbl i gatorie che l e si ano state attribuiti dal
progetto di sci ssi one senza al cun limte e, in Vi a
sussidi ari a, degl i altri debi ti azi endal i della scissa m
[imtatamente al val ore patri noni al e netto attribuito alla
beneficiaria, per i debiti fiscali e tributari non opera tale
[imtazione di responsabilita che grava, in solido, su tutte
l e soci eta derivanti dalla scissione, senza alcun linte (e
qui ndi anche oltre il wvalore del patrinonio netto attribuito a

ci ascuna beneficiaria).].

PARTE VI |

CONTRATTI DI AFFI TTO DI AZI ENDE COMVERCI ALI (NON AGRI COLE) O
DI SINGOLI RAM DI ESSA

In tali contratti la tassazione é diversificata a seconda
della considerazione di due wvariabili: a) se |'affittante, in
di pendenza dell'affitto per f ezi onat o, resta, oppure no, un
soggetto . V. A, b) se I|'azienda o il ranp conprende anche
beni i muobili, oppure no.

AZI ENDA O RAM DI AZ| ENDA SENZA | MMOBI L

A) affittante €& wuna SOCIETA e oggetto di affitto € una | NTERA
AZIENDA o un RAMO DI AZ| ENDA; oppure affittante € un
| MPRENDI TORE | NDI VI DUALE che affitta un RAMO DI AZIENDA (in
tal caso, |'inprenditore individuale che affitta non perde la
qualifica di soggetto |.V.A)

TASSAZI ONE ATTO

ATTO SOGGETTO AD 1. V. A

| MPOSTA | . V. A.: 22% sui canoni di | ocazi one
REG STRO FI SSA Euro 200, 00

(art. 3, commm 2 n. 1 D.P.R 633/72)

BOLLO Euro 45,00 (+ bollo per Reg. Inpr.)
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B) affittante é& soggetto PRIVATO (chi, ad esenpio ha ereditato
un'azienda e non intende continuarla e che, per ci0 stesso non
puod qual i ficarsi cone SOGCGETTO I.V.A) o] | MPRENDI TORE
| NDI VI DUALE che affitta |'|I NTERA AZI ENDA di cui é titolare

TASSAZI ONE ATTO

ATTO NON SOGGETTO AD I.V.A. ma AD | MPOSTA DI REGQ STRO

| MPCSTA DI REQ STRO. 3% su una base inponibile deterninata
dal | ' aimmont ar e del corrispettivo in denaro pattuito qual e
canone di | ocazione per |'intera durata del contratto

(art. 43, commm 1, lett. h) del T.UR)

BOLLO Euro 45,00

AZI ENDA O RAM DI AZI ENDA CON | MVOBI L

A) affitante e soggetto PRIVATO (chi, ad esenpio ha ereditato
un'azienda e non intende continuarla e <che, per cid stesso non
puod qual i ficarsi cone SOGGETTO I.V.A) o] | MPRENDI TORE
| NDI VI DUALE che affitta |'|I NTERA AZI ENDA di cui é titolare

TASSAZI ONE ATTO

ATTO NON SOGGETTO AD |. V. A ma AD | MPOSTA DI REGQ STRO

| MPCSTA DI REQ STRO. 3% su una base inponibile deterninata

dal | ' ammont ar e del corrispettivo in denaro pattuito qual e
canone di | ocazione per |'intera durata del contratto

[invero il <contratto dovrebbe essere sottoposto ad inmposta d
registro con aliquote differenziate (del 2% per gli inmobili e
del 3% per i beni nmobili) sui canoni di |ocazione, se i
contratto prevede canoni di | ocazi one separati per i Dbeni
nobi | i e per gli i mobili, di ver sanent e, Si appl i chera

un'unica aliquota al 3% sul valore conplessivo dei canoni d
| ocazi one].

(art. 43, comma 1, lett. h) del T.UR)
BOLLO Euro 45, 00

N.B.: Il fatto che |'atto sia soggetto ad inposta di registro
e sottratto al regime I.V.A. rende del tutto irrilevante che
nel | ' azienda  siano (o meno) riconpresi beni immobili il cui
val ore nor mal e super a il 50% del val ore conpl essi vo
dell'azienda e quindi non scattano |e presunzioni previste a
sensi dell'art. 35, comm 10-quater |. 223/2006, poiché in ta
caso |'inposta dovuta per |'affitto dell'azienda (3% & senpre

maggiore di quella dovuta per la locazione di fabbricati (1%o

299 .
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B) affittante €& SOCIETA che affitta un ram di azienda o una

del l e azi ende di Cui di spone; oppure un | MPRENDI TORE
| NDI VIDUALE che affitta un RAMO DI AZIENDA (in tal caso
["affittante non per de I a qualifica di soggetto passi vo
[.V.A)

TASSAZI ONE ATTO

B1) IL  VALORE NORMALE DEGI | MMOBI LI AZ| ENDALI  AFFI TTATI
SUPERA | L 50% DEL VALORE COVPLESSI VO DELL' AZI ENDA

ATTO SOGGETTO AD 1. V. A. E AD | MPOSTA DI REG STRO

| MPOSTA | . V. A : 22% SU CANONI DI LOCAZI ONE
| MPOSTA DI REQ STRO 1% SUI CANONI DI LOCAZI ONE
BOLLO EURO 45, 00

B2) IL VALORE NORVALE DEG. | VMMOBILI AZIENDALI  AFFI TTATI  NON
SUPERA | L 50% DEL VALORE COVPLESSI VO DELL' AZI ENDA

ATTO SOGGETTO AD | . V. A

| MPOSTA | . V. A.: 22% SU CANONI DI LOCAZI ONE
| MPOSTA DI REG STRO FI SSA Euro 200, 00
BOLLG Eur o 45, 00
____________________ * * * e e e e e e e e e e e e e e - -
PARTE 1 X

ATTIVITA NEGXZI ALI | NERENTI BEN | MMOBI LI E CO NVOLGENTI
SOCI ETA' DI LEASI NG
(Per effetto del l e di sposi zi oni di_ cui ai comm 15 e 16
dell'"art. 1 della legge 13 dicenbre 2010 n. 220 (Finanziaria
per il 2011):

a) ["utilizzatore del " i mobil e concesso in | easi ng e
sol i dal ment e responsabil e per il paganmento delle inposte d
registro, i potecarie e catastal i dovut e dalla societa d
| easi ng al nomento dell'acquisto effettuato in funzione della
concessione in | easing dell'imobile acquistato;

b) e i mpost e i potecarie e catastali dovute in sede d
acqui sto da parte della societa di | easi ng di i mmobil
strunental i da concedersi in leasing, non sono piu dinezzate
ma  sono dovute nella msura piena, rispettivanente del 3% e
del1"1% in caso di inmbile strunentale, nella msura piena,
ri spettivanente del 2% e del1'1% in caso di imobile a
desti nazi one abitativa; in msura fissa in caso di terren
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edificabili;

c) [ contratti di | ocazi one finanziaria sono soggetti a
regi strazione solo in caso d' uso;

d le inposte ipotecarie e catastali in sede di riscatto degli
i mobi | i da parte dell'utilizzatore sono dovute senpre in

m sura fissa di Euro 200, 00.).

* * *

ACQUI STI I N CAPO A SOCI ETA' DI LEASI NG

A) DI 1 MVOBI LI STRUMENTALI

Al) ACQUI STO DA PRI VATO

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 9%

| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI: FISSA Euro 50,00
NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

A2) ACQUISTO DA POTERE DI | MPRESA COSTRUTTRICE O DA POTERE DI
| MPRESA CHE ABBI A EFFETTUATO | NTERVENTI Di
RECUPERCO' R STRUTTURAZIONE ENTRO  CINQUE ~ ANNI  DALLA ULTI VAZI ONE
DELLE OPERE

ATTO SOGGETTO AD |. V. A

TASSAZI ONE ATTO

I.V.A  22% (10% se la cessione viene effettuata a seguito di
intervento di recupero o se si tratta di fabbricato "TUPIN ")

REG STRO FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: 3%

CATASTALE: 1%

BOLLO MU : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00
* * *

A3) ACQUISTO DA POTERE DI | MPRESA COSTRUTTRICE O DA POTERE DI
| MPRESA CHE ABBI A EFFETTUATO | NTERVENTI Dl
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RECUPERO RI STRUTTURAZI ONE  DOPO ~ CI NQUE  ANNI DALLA ULTI MAZI ONE
DELLE OPERE

FACOLTA PER L'IMPRESA VEND TRI CE DI EFFETTUARE IN ATTO
Dl CHI ARAZI ONE PER OPZI ONE | . V. A

I CASO OPZIONE PER L'APPLICAZIONE DELL'I.V.A: ATTO SOGGETTO
AD |.V. A

TASSAZI ONE ATTO

[.V.A 22%  (di solito); 10% (per i fabbricati aventi
requisiti Tupini e per quelli che hanno subito interventi d
ristrutturazione);

REQ STRO. FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: 3%

CATASTALE: 1%

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

[ DA CONSI DERARE CHE
- in questo caso, a partire dalla data del 1° ottobre 2007, c

Si trova di fronte ad un regi me di REVERSE  CHARGE
OBBLI GATORIO, per «cui, per effetto di tale neccanisno (di cui
all'art. 17 del D.P.R 633/ 72 conme integrato dal D M 25
maggi o 2007) il ~cedente emettera fattura senza indicazione d

i mpost a I.V.A. nmentre |'acquirente dovra integrare la fattura
enmessa dal cedente indicando sulla stessa o su un allegato
| "aliquota . V. A dovut a e ["inmporto dell'inmposta relativa,
cur ando di registrare la fattura nel registro delle fatture
enmesse o] dei corrispettivi e versando |'inporto dell'inposta

dovuta direttamente all"' Erari o]

I CASO NMANCATA OPZIONE PER L'APPLICAZIONE DELL' |[|.V.A: ATTO
SOGGETTO AD | . V. A. ma REG ME |.V. AL ESENTE

TASSAZI ONE ATTO

REG ME |.V. A : ESENTE

REQ STRO. FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI E: 3%

CATASTALI: 1%

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

[ DA CONSI DERARE CHE
- per gli atti aventi ad oggetto BEN | MVOBILI STRUMENTALI PER

NATURA, |'inposta di registro e senpre fissa, sia che |l'atto e
ESENTE |1.V.A., sia che |'atto & [|.V.A inponibile, e cio0o per
| " appl i cazi one del principio dell'alternativita: cfr. Crec.
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Agenzia delle Entrate n. 27/E del 4 agosto 2006, ma |'inposta
i potecari a, se dovuta in msura proporzionale, €& senpre de
3% oltre ad i mpost a catastal e dell'1% essendo, parte
venditrice, un soggetto passivo |.V.A ]

A4) ACQU STO IN CAPO AD |IMPRESA DI LEASING DA POTERE DL
| MPRESA DI VERSA DA QUELLA COSTRUTTRI CE O RESTAURATRI CE

| CASO SENZA OPZIONE PER EG ME |.V. A : ATTO |.V. A ESENTE

TASSAZI ONE ATTO

REG ME |.V. A : ESENTE

REQ STRO. Fl SSA Euro 200, 00
| POTECARI A: 3% (minino Euro 200, 00)
CATASTALE: 1% (mi nimo Euro 200, 00)

BOLLO MJI : Eur o 230, 00
TASSA TRASCR. : Eur o 35, 00
VOLTURA: Eur o 55, 00

Il CASO CON OPZIONE PER EG ME | . V. A.: ATTO SOGGETTO AD | . V. A

TASSAZI ONE ATTO

I.V.A 22%
REG STRO. FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A 3% (mninp Euro 200, 00)
CATASTALE 1% (mninmo Euro 200, 00)
BOLLO MU : Eur o 230, 00
TASSA TRASCR. : Eur o 35,00
VOLTURA: Eur o 55, 00
* * *
B) DI BENI | MVOBI LI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA
cd. "LEASI NG ABI TATI VO'
(La legge di stabilita per il 2016 (L. 28 dicenbre 2015 n.
208) ha introdotto, a partire dal giorno 1 gennaio 2016 ma con
appl i cazi one nonent aneanent e [imtata nel tempo fino al 31
di cenbre 2020, (art. 1, commi da 76 a 84) specifiche
agevol azi oni fiscali in materia di inposte indirette e d
i mpost e dirette per il caso in cui un soggetto PRI VATO NON

ESERCENTE | MPRESA, ARTE O PROFESSI ONE, vol endo conseguire
| " acqui sto di un i mmobi |l e A  DESTI NAZI ONE ABI TATIVA e non

avendo nonent aneanent e l e di sponibilita econom che per
perfezi onare | "acqui sto, incarichi wuna banca, wun internediario
finanziario iscritto nel |l " apposito Albo di «cui all'art. 106
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del T. U B., o] una societa di leasing, di acquistare per

proprio conto nma nell'interesse del richiedente, un'abitazione
da conceder si in | easi ng, dietro pagament o di canon

peri odi ci, sal va I a facolta (e non | ' obbl i go) per
["Utilizzatore di riscattare I a proprieta del bene ad un

prezzo di riscatto predeterm nato.)

Bl) ACQU STO IN CAPO AD UNA |MPRESA DI LEASING - DA POTERE DI
UN  PRIVATO - CON CONCESSIONE IN  LEASING A FAVORE D
UTI LI ZZATORE CHE ABBI A | REQUI SI T1 PER GODERE
DELL' AGEVOLAZI ONE " PRI MA CASA"

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO 1, 5%

| POTECARI A: Euro 200, 00

CATASTALE: Euro 200, 00

NO MJ

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

[ REG STRO SuU CANONI DI LOCAZIONE: 2% (da corrispondersi da
parte dell' Wilizzatore)]

Requisiti soggetti vi

a) il soggetto richiedente |'acquisto (e futuro Utilizzatore)
deve essere un soggetto privato che non agisce nell'esercizio
di inpresa, arte o professione;

b) il soggetto utilizzatore deve avere [ requisiti per
| "acqui sto di una abitazi one con | e agevol azi oni PRI MA CASA.

[ DA CONSI DERARE CHE

- [ requi siti per il godi nent o del | ' agevol azi one vengono
par ametrat i sull"UWilizzatore e dovranno essere dichiarati nel
contratto di | easi ng (vedi nuova Nota Il-sexies - Tariffa
Parte I al | egat a al T.UR) ed, opportunanente ripetuti,
dall'Uilizzatore che i ntervenga nell'atto di acqui sto de
bene in capo alla societa di leasing (sebbene cid non sia
nor mat i vament e previsto);

- | " acqui si zi one in leasing dell'immbile abitativo consente

all"Uilizzatore di eta inferiore a 35 anni e che abbia un
reddito conpl essi vo fino ad Euro 55.000,00, a condizione d

adi bire ["imobile assunt o in leasing a propria ABITAZIONE
PRI NCI PALE (quindi ne deve fare propria dinmora o dinora de

propri fam liari, con resi denza assunt a proprio presso
" i mmobi | e) di portare in detrazione fiscale, fino al Ilimte
massi no di Euro 8.000,00 annui il 19% delle spese sostenute
per i canoni corrisposti e di accedere ad wuna detrazione de

19% sull'importo della maxi-rata finale dovuta per il riscatto
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dell"imobile condotto in Jleasing per un inporto non superiore
ad Euro 20. 000, 00;

- [ " acqui si zi one in leasing dell'imobile abitativo consente
all'"Uilizzatore di eta pari o superiore a 35 anni e che abbia
un reddito conplessivo fino ad Euro 55.000,00, a condizione d

adi bire ["i mrobi | e assunt o in leasing a propria ABITAZI ONE
PRI NCI PALE (quindi ne deve fare propria dinmora o dinora de

propri famliari, con resi denza assunt a proprio presso
[ i mrobi | e) di portare in detrazione fiscale, fino al Iimte
massi no di Euro 4.000,00 annui il 19% delle spese sostenute
per i canoni corrisposti e di accedere ad una detrazione de

19% sull'inporto della maxi-rata finale dovuta per il riscatto
dell'imobile condotto in leasing per un inporto non superiore

ad Euro 10. 000, 00;
- i paganenti effettuati dall'utilizzatore nei confronti della

societa di leasing non sono suscettibili di essere sottoposti
ad azi one revocatori a;

- in caso di inadenmpienza dell'UWilizzatore al paganento de
canoni, la societa di leasing potra avvalersi dello strunento

dell o sfratto per morosita (salva restituzione di una parte
dei canoni corrisposti, a titolo di conguaglio);

- all'"Uilizzatore e ri conosci uta I a possibilita d
sospendere, per non piu di wuna volta e per un periodo nassino
di 12 nesi, il pagamento dei canoni qualora si trovi a perdere
il post o di | avoro per not i vi di versi dalle dimssion
vol ontarie o] dal licenziamento per giusta causa. Al termne
del peri odo di sospensi one e consentito ri chi edere una

ri negozi azi one del contratto.]

Requi siti oggettivi

a) |'inmmbile deve avere destinazione abitativa e deve essere
classato in categoria catastale diversa da A/1 - A8 - A9;
b) ["imobile deve avere tutte l e altre caratteristiche

richieste per |'accesso alle agevol azi oni PRI MA CASA

PROBLENVATI CHE APERTE

1) l a decadenza dal l e agevol azi oni per: ri sol uzi one de
contratto di leasing PRIMA DI 5 ANNI DALLA SUA STIPULAZI ONE
cessione del contratto di leasing PRIMA D 5 ANNl DALLA SUA

STI PULAZ| ONE; cessi one della casa di abitazione, riscattata
dalla societa di | easi ng, PRI MA  DEL DECORSO DI 5 ANN

DALL' ATTO DI RI SCATTO,

A) det erm na | " appl i cazi one del l a normativa ordi naria
"sanzi onatoria" in materi a di decadenza dall e agevol azi on

PRI MA CASA per cessione infraqui nquennal e?

Se si: a chi spetta il paganento delle sanzioni? Probabil nmente
all"Uilizzatore soltanto, in quanto non senbra plausibile una
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responsabilita solidale dell'inpresa di leasing, a nmeno che la
ri sol uzi one del contratto non sia dipesa anche da fatto suo

proprio oppure guando la stessa non si sia "opposta" alla
cessi one contrattual e;

B) sono evitabili gli effetti "sanzionatori" della decadenza
anche attraverso |l a sola stipul azi one (entro un anno

dal | ' accadi mento del | ' evento che abbia generato |a decadenza)
di altro contratto di |easing abitativo?
La risposta senbra potersi dare in positivo.

2) se il soggetto che abbi a acqui stato un immpbile gia
concessogli in leasing abitativo aliena |'immobile medesino ed
acquista ENTRO UN ANNO altro immbile (o con nornale contratto
di acqui sto o] attraverso la stipulazione di un | easing
abitativo) da adibire a propria ABITAZIONE PRI NCPALE, conpete
a | ui il credito d i nposta, per riacquisto dell'abitazione
princi pal e, sul nuovo acqui sto o] sulla tassazione de

contratto di |easing abitativo eventual nente stipul ato?

Anal oganente, se il soggetto che abbia stipulato un contratto
di leasing abitativo cede il contratto PRIMA DEL DECORSO DEL

TERM NE D CINQUE ANN DALLA SUA STIPULAZIONE ma acquista
ENTRO UN ANNO altro imobile (o con normale contratto d

acquisto o attraverso l|la stipulazione di un wulteriore |easing
abitativo) da adibire a propria ABITAZIONE PRI NC PALE, conpete

a | ui il credito d i nmposta, per riacquisto dell'abitazione
princi pal e, sul nuovo acqui sto o sulla tassazione de
contratto di | easi ng abitativo event ual ment e nuovanent e

sti pul at 0?
La risposta € probabilnmente da darsi in termni positivi.

* * *

B2) ACQU STO IN CAPO AD UNA |MPRESA DI LEASING - DA POTERE DI

PRIVATO - CON CONCESSIONE IN LEASING A FAVORE DI UTILIZZATORE
CHE NON ABBIA | REQUSITI PER GODERE DELL' AGEVOLAZI ONE "PRI VA
CASA"

(LEASI NG ABI TATI VO NON RI ENTRANTE NEI PRESUPPCSTI AGEVOLATI VI
- SIA Al FIN DELLE | MPOSTE | NDI RETTE CHE Al FINI DELLE
| MPOSTE DI RETTE - previsti dai comm da 76 a 84 dell'art. 1
della L. 28.12.2015 n. 208)

TASSAZI ONE ATTO

| MPOSTA DI REA STRO 9%

| MPOSTA | POTECARI A:  Euro 50, 00

| MPOSTA CATASTALE: Euro 50, 00

NO MJ

NO TASSA TRAS

NO VOLTURA

[ REG STRO SuU CANONI DI LOCAZIONE: 2% (da corrispondersi da
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parte dell' Uilizzatore)].

B3) ACQUI STO IN CAPO A SCCIETA' DI LEASING ENTRO Cl NQUE ANN
DALLA ULTI MAZI ONE DELLE OPERE DA POTERE DI | MPRESA
COSTRUTTRICE O DA POTERE D | MPRESA CHE ABBIA EFFETTUATO
I NTERVENTI DI RECUPERQ' RI STRUTTURAZI ONE

ATTO | NDEROGABI LMENTE SOGGETTO AD |. V. A

TASSAZI ONE ATTO

I.V.A: 10% (22% se il fabbricato ha caratteristiche di |usso)

REG STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: FISSA Euro 200, 00
BOLLO MJI : Eur o 230, 00
TASSA TRASCR. : Eur o 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

* * *

B4) ACQU STO IN CAPO A SOCIETA DI LEASING DOPO CINQUE ANN
DALLA ULTI MAZI ONE DELLE OPERE DA POTERE DI | MPRESA
COSTRUTTRICE O DA POTERE DI | MPRESA CHE ABBIA EFFETTUATO
| NTERVENTI DI RECUPERQO RI STRUTTURAZI ONE

L'l MPRESA VENDITRICE HA  FACOLTA Di FORMULARE IN ATTO LA
DI CH ARAZI ONE PER L' OPZI ONE | . V. A

| CASO PRESENZA OPZI ONE PER REG ME | . V. A.:

TASSAZI ONE ATTO

I.V.A 10%

REQ STRO. FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A FI SSA Euro 200, 00

CATASTALE: FISSA Euro 200, 00

BOLLO MJI ; Eur o 230, 00

TASSA TRASCR. : Eur o 35,00

VOLTURA: Eur o 55, 00

[ DA CONSI DERARE CHE:

- nelle  superiori i pot esi " B3) e "B4/ a4", allorché si
prospettino tutti i requisiti soggettivi ed oggettivi per il
| easing abitativo agevolato di cui al superiore caso "Bl)", é
verosinm | nmente applicabile (in presenza di i mobi | i a
desti nazi one abitativa non rientranti nell e categorie
catastali A1 - A8 - A9 I1'lI.V.A agevolata al 4%nonché le
altre agevolazioni sopra viste, per questo caso, in materia di
det r azi oni di i mpost e dirette. Tutte guest e agevol azi oni ,
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per o, non sono cunul abi | i con | a detrazione dell'inporto
. V. A corri spost o, nel | a m sura del 50% per acquisti di
i mobi | i a destinazione abitativa che ri cadano in classe
energetica "A'" o "B" (ex comma 56, art. 1 Legge di Stabilita);

- poi ché ad acquistare €& conunque un soggetto I.V.A quale é
la societa di leasing, ci troviamb di fronte ad un classico
caso di reverse charge obbligatorio. Pertanto, conme previsto a
far data dal 26 giugno 2012, per effetto del neccanisno de

REVERSE  CHARGE  di Cui all"art. 17 del D.P.R 633/72 come
integrato dal D.M 25 nmggio 2007, esteso a questa ipotesi da

D.L. 22 giugno 2012 n. 83, il cedente enettera fattura senza
i ndi cazi one di i mpost a . V. A mentre ["acquirente dovr a
integrare la fattura enessa dal cedente indicando sulla stessa
o] su un al l egato | "aliquota . V. A dovut a e |"inporto
del | 'i mpost a relativa, cur ando di registrare la fattura ne
registro delle fatture enesse o0 dei corrispettivi e versando
["inmporto dell'inposta dovuta direttamente all' Erari o]

Il CASO ASSENZA OPZI ONE PER REG ME |. V. A

TASSAZI ONE ATTO

. V. A ESENTE
REG STRO. 9% (mininmo Euro 1.000, 00)

| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

[ DA CONSI DERARE CHE

- al | orché Si prospettino tutti 1 requisiti soggettivi ed
oggettivi per il | easi ng abitativo agevol ato di cui a

superiore caso "Bl)", e verosim | mente applicabile (in
presenza di imobili a destinazione abitativa non rientranti
nell e categorie catastal i A1l - A8 - A9 I'inmposta d

registro agevol at a all' 1, 5% nonché |e altre agevolazion

sopra Viste, per guesto caso, in materia di detrazioni d

i mpost e dirette. Tutte guest e agevol azioni, perd, non sono
cunul abi | i con la detrazione dell'inporto |.V.A corrisposto,
nella msura del 50% per acquisti di imobili a destinazione
abitativa che ri cadano in classe energetica "A" o "B" (ex

comma 56, art. 1 Legge di Stabilita)]

B5) ACQUSTO IN CAPO AD IMPRESA DI LEASING DA POTERE D
| MPRESA DI VERSA DA QUELLA CHE HA COSTRUI TO O RI STRUTTURATO

ATTO ESENTE 1.V. A. (NON AMMESSA L' OPZIONE PER L' I . V. A.)
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TASSAZI ONE ATTO

. V. A : ESENTE
REG STRO. 9%
| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00
NO MU
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA
[ DA CONSI DERARE CHE:
- al | orché Si prospettino tutti i requisiti soggettivi ed
oggettivi per il | easi ng abitativo agevol ato di cui al
superiore caso "BL1)", e verosinm | nmente applicabile (in
presenza di imobili a destinazione abitativa non rientranti
nell e categorie catastali A1l - A8 - A9 I'inposta di
registro agevol at a all’ 1, 5% nonché |e altre agevolazioni
sopra  viste, per guesto caso, in materia di detrazioni di
i mpost e dirette. Tutte guest e agevol azi oni, perd, non sono
cunul abi | i con la detrazione dell'inporto |.V.A corrisposto,
nella msura del 50% per acquisti di imobili a destinazione
abitativa che ri cadano in classe energetica "A'" o "B" (ex
conma 56, art. 1 Legge di Stabilita);
- trattandosi di beni inmobili a destinazione abitativa, non
Vi e spazi o per opzi oni per |1.V.A indipendentenente dal
regi me di det razi one . V. A del | " acquirente (i npresa di
| easi ng) che diventa quindi ininfluente. L'esistenza di beni
di ver si da quelli strument al i per natura esclude inoltre
| "applicabilita del reginme del "Reverse Charge".]
* * *

RI SCATTI DI LEASI NG
A RISCATTO DI BEN I MVOBILI STRUMENTALI PER NATURA DA PARTE
DI UTI LI ZZATORE
a) CON ESERCIZIO DI OPZIONE PER |.V.A DA PARTE DELLA SCCI ETA
DI LEASI NG
ATTO SOGGETTO AD |. V. A
TASSAZI ONE_ATTO
. V. A 22% (su base i mponi bile costituita dal prezzo di
ri scatto)
REG STRO. FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: FISSA Euro 200, 00
BOLLO MJI : Euro 230, 00
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TASSA TRASCR. : Eur o 35, 00

VOLTURA: Eur o 55, 00

( REVERSE CHARGE OBBLI GATORIO  SE RI SCATTANTE E SOGGETTO
PASSIVO I . V. A, A PARTIRE DAL G ORNO 1 MARZO 2008)

* * *

b) SENZA  ESERCI ZIO D OPZIONE PER 1.V.A. DA PARTE DELLA
SOCI ETA' DI LEASI NG

ATTO | . V. A, ESENTE

TASSAZI ONE ATTO
. V. A ESENTE

REG STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A:  FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00
BOLLO MJI : Eur o 230, 00
TASSA TRASCR. : Eur o 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

* * *

C) RISCATTO DI BEN | MMVOBI LI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

TASSAZI ONE ATTO
(in presenza dell e agevol azi oni previste per il LEASI NG
ABI TATI VO AGEVOLATO)

REG ME |.V. A : ESENTE

REGQ STRO. FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI E: FI SSA Euro 200, 00
CATASTALI:  FI SSA Euro 200, 00

BOLLO MJI : Eur o 230, 00
TASSA TRASCR. : Eur o 35, 00
VOLTURA: Eur o 55, 00

TASSAZI ONE ATTO
(in assenza dell e agevol azi oni previste per il LEASI NG
ABI TATI VO AGEVOLATO

REG ME | . V. A : ESENTE

REG STRO. 9% ( BASE | MPONI Bl LE: PREZZO DI RI SCATTO)
| POTECARI E: FI SSA Euro 200, 00

CATASTALI:  FI SSA Euro 200, 00

BOLLO MU : Eur o 230, 00
TASSA TRASCR. : Eur o 35, 00
VOLTURA: Eur o 55, 00
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TASSAZI ONE DEL CONTRATTO PRELI M NARE

REG STRO. FI SSA Euro 200,00 (quale | MPOSTA D ATTO +

- in presenza di caparra confirmatori a: in pi U 0, 50%
sull"inporto della caparra;

- in presenza di acconti prezzo: 3% sull'acconto prezzo (se i
promttente vendi tore € soggetto passivo |.V.A, sull'acconto
prezzo dovra essere corrisposta [ "imposta . V. A dietro
em ssi one di relativa fattura, oltre ad wun'inposta fissa d
registro per il principio di alternativita)

| POTECARI A: FI SSA Euro 200,00 (se prelimnare trascritto)

BOLLO Euro 155, 00

TASSA DI TRAS. (solo se prelimnare trascritto): Euro 35,00

[ DA CONSI DERARE CHE
- nel testo del contratto prelimnare €& opportuno evitare d

inserire clausole con le quali si attesti che |'inporto della
caparra corrisposto in sede di stipula del prelimnare stesso
si a, al noment o del definitivo, da inputarsi a parziale
adenpi ment o del corrispettivo, altrinmenti ["inporto del l a

caparra verra tassato al 3% cone acconto prezzo.]

Parte Xl

TASSAZI ONE DEI CONTRATTI DI DI VI SI ONE

A) DI VI SI ONE SENZA CONGUAGLI

REQ STRO. 1% sul valore inponibile dato dal conplessivo
val ore della nassa divisionale (eventualmente con applicazione
prezzo-val ore se ne ricorrono i presupposti soggettivi) con
m ni no di Euro 200, 00

| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 200,00 (per ciascun lotto
assegnat o)

BOLLO Euro 230, 00
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TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55, 00

B) DI VI SI ONE CON CONGUAGLI

REQ STRO. 1% sul valore inponibile dato dal conplessivo
val ore della nassa divisionale (eventualnente con applicazione
prezzo-val ore se ne ricorrono i presupposti soggettivi) con
mninmo di Euro 200, 00

N. B. : da tale i mposi zi one occorre detrarre guant o da
corri sponder si a titolo di i mpost a proporzionale su
conguaglio (se [ "inposta pr opor zi onal e sul conguaglio
raggi unge il mnim di Euro 1.000,00 il dovuto pari all'l%

sulla nmassa da dividere potra anche risultare inferiore ad
Eur o 200, 00)

| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 200,00 (per ciascun |lotto assegnat o)

BOLLO Euro 230, 00

TASSA DI TRAS. : Euro 35,00 (in Conservatoria)

VOLTURA: Euro 55,00 (in Conservatoria)

TASSAZIONE DEL CONGUAGLIO (se il conguaglio supera il 5% de
valore nonetario della quota astrattamente spettante a ciascun
condi vi dent e) :

REG STRO 2% (se PRIMA CASA) - 12% (SE TERRENO AGRICOLO - 9%
(ALTRI CASI) mnino Euro 1.000,00 per ciascuna disposizione
che da luogo al conguaglio

| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00
NO BOLLO
NO TASSA DI TRAS
NO VOLTURA
* oo * oo *
Parte XlI

TASSAZI ONE DEL CONTRATTO DI PERMUTA
A) PERMUTA TRA BENI SOGGETTI A REGQ STRO

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. ALI QUOTA PIU ALTA (2% - SE PRIMA CASA - 9% SE ALTRI
CASI - 15% SE  TERREN AGRI COLI ) SULLA  BASE | MPONI BI LE
DETERM NATA DAL NEGOZI O CHE DAREBBE LUOGO A TASSAZIONE PIU
ELEVATA (col minino di Euro 1.000, 00)
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| POTECARI A:  FISSA  Euro 50, 00

CATASTALE: FI SSA  Euro 50,00 (DA APPLI CARSI SOLO UNA VOLTA)
NO BOLLO

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

[ DA CONSI DERARE CHE:

- " inposta catastal e che un tempo era dovuta in nmisura
proporzionale su ciascuna delle nasse oggetto di permuta, ogg
€ dovuta in msura fissa una sola volta poiché, trattandosi d
un uni co contratto, la seconda inposta catastale dovuta e
assorbita dalle nuove inposte proporzionali.]

B) PERMUTA TRA BENI SOGCGETTI ENTRAMBI AD |.V. A

TASSAZI ONE _ATTO

. V. A nel | a m sura dovut a per ci ascuna dell e operazion
assogget t abi |

REG STRO Fl SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: FI SSA Euro 200,00 X 2

CATASTALE: FI SSA Euro 200,00 x 2

(da pr ender si due volte per ché manca in tal caso
|"applicabilita del principio del I ' assor bi nent o che fa capo

esclusivamente al caso in cui vi sia wun'inposta proporzionale
di registro da corrispondersi).

BOLLG Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55,00

O PERMUTA TRA BENE SOGGETTO A REG STRO E BENE SOGGETTO AD
. V. A

. V. A PER L' OPERAZI ONE ASSOCGGETTATA  AD  |.V. A SECONDO
L' ALI QUOTA DI COVPETENZA
REQ STRO. Fl SSA Euro 200, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A FI SSA Euro 200, 00

BOLLO Euro 230, 00
TASSA TRAS. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55, 00

REG STRO. PER L' OPERAZI ONE  SOGGETTA A REG STRO SECONDO LE

ALI QUOTE DI SPETTANZA (2% SE PRIMA CASA - 15% SE TERRENO
AGRICOLO - 9% NEG.I ALTRI CASI) il tutto con il mnim di Euro
1. 000, 00

| POTECARI A:  FI SSA Euro 50, 00

CATASTALE: Fl SSA Euro 50, 00

67




NO BOLLO
NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA
(Le esenzioni di queste wultine tre voci dipendono dal fatto
che esse sono assorbite dall'inposta proporzionale di registro
dovut a) .
* oo * oo *
Parte X Il

TASSAZI ONE DEL CONTRATTO COSTI TUTI VO DI SERVITU A TI TOLO
ONERGCSO

A) COSTI TUZI ONE SOGGETTA AD | . V. A

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A:  FISSA Euro 200, 00
CATASTALE: NON DOVUTA

BOLLO Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
NO VOLTURA

B) COSTI TUZI ONE SOGGETTA A REG STRO

TASSAZI ONE _ATTO

REQ STRO. 15% (se terreno agricolo) - 9% (altri casi) mnino
Euro 1. 000, 00

| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00

CATASTALE: NON DOVUTA

NO BOLLO

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

APPENDI CE
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MSURA M NIMA DELL' I MPGSTA DI REG STRO DOVUTA

M SURA M NI MA DETERM NATA (dall'art. 10, comma 2 D.Lgs. 14
marzo 2011 n. 23 come da ultim nodificato ai sensi dell'art.
1, comma 608 |. 27.12.2013 n. 147) PER @l ATTI A TITOLO
ONERCSO TRASIATIVI O COSTITUTIVI DI DIRITTI REALI DI GODI MENTO
SU BENI |MMOBILI = EURO 1.000, 00

MSURA M N MA DETERM NATA (dall'art. 41, comma 2 T.UR) PER
TUTTI G ATTI DIVERSI DA QUELLI DI NATURA | MVOBI LI ARE VA CHE

SI ANO  SOGCGETTI ALL' | MPOSTA  PROPORZIONALE DI REG STRO = Euro
200, 00
Si ramrenti, secondo guant o Si evi nce dall a Crcol are

esplicativa n. 2/E/ 2014 (si veda al riguardo esenpion. 8 alle
pagine 51 e 52 della stessa Circolare) che, se nell'anbito d

un atto contenente pi U di sposi zi oni aut onone, sia stato
soddi sfatto il limte del l a msura fissa mnima d'inposta
rel ati vamente ad un negozio rientrante nelle previsioni di cu

all"art. 1 della Tariffa, |'inposta proporzionale dovuta per
altro negozi o (contenuto nel nmedesimb atto) ma diverso da
quello fiscal mente regol ament at o dall"'art. 1 della Tariffa,

sara dovut a nel l a msura effettiva, ancorché inferiore alla
m sura mnima prevista di Euro 200, 00.

(rn

Gl ATTI A CONTENUTO NEGOZI ALE MULTIPLO E LA TASSAZI ONE M NI MA
DI EURO 1000, 00

Cone regol a general e Si intende per ATTO PLURIMO un atto
cont enent e pi U di sposi zi oni negozi al i autonorme. Si intende,
i nvece, per ATTO CON OGGETTO PLURIMO |'atto che contenga
un' uni ca di sposi zi one negozi al e ma con una PLURALI TA' Dl

OGCETTI .

Nel caso di ATTO PLURI MO, ogni disposizione negoziale subira
una propria aut onoma tassazi one, fatta preci sazi one a

ri guardo che, guando Il a di sposi zi one negozi al e aut onoma
dovesse rientrare tra quelle disciplinate dall'art. 1 della
Tariffa al | egat a al T.UR (oggetto delle nodifiche di cu

all"art. 1, comm 608 |. 27 dicenbre 2013 n. 147 - Legge d

stabilita per il 2014), il reginme di tassazione prevede |la
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corresponsi one del I ' i mpost a m ni ma di Euro 1. 000, 00. La

Circol are ha chiarito che ["imnmposta m ni ma dovut a (Euro
1. 000, 00) vada  conmi sur at a, non alla tassazione di ogn

aut onoma di sposi zi one, ma alla tassazione conpl essi vanent e
dovuta per I'atto e quindi il wmnim di Euro 1.000,00 & dovuto

una sola volta.

Nel caso di ATTO CON OGGETTO PLURI MO (dunque caratterizzato da

una pluralita di oggetti ma intercorrente tra gli stess
soggetti) la tassazione sara data dalla somma degli import
dovut i in rel azione a ciascun oggetto, fatta avvertenza, a
ri guardo, che se tale sonmma conpl essi vanent e dovut a non

ri spondesse al mnino di Euro 1.000,00, sara dovuta conmunque
la somma di Euro 1.000, 00.

ESEMPLI FI CAZI ON

1° CASO) ATTO PLURIMO CON IL QUALE UN CO VENDI TORE VENDE A TRE
SOGGETTI DI VERSI TRE DI STI NTI | MMOBI L

Regi stro Euro 600
Regi stro Euro 300
Regi stro Euro 850

- Cessione immbile A a Tizio
- Cessione immbile B a Fil ano
- Cessione immbile C a Martino

La tassazione di ciascuna cessione non raggiunge il mnino d

Euro 1.000,00, ma cio e irrilevante poiché cio che inporta e
che la tassazione conplessivamente dovuta per |'atto, abbia a
superare il detto l[imte (nel nostro esenmpio Euro 1.750 e
superiore ad Euro 1.000). Se ci0 non accadesse sara dovuta
conunque un'inposta di registro conplessiva di Euro 1.000.
L' aut onom a dell e di sposizioni €& rilevante con riguardo alle
i mposte ipotecarie e catastali dovute le quali saranno dovute

aut onomament e per ci ascuna di sposi zi one (100+100+100= 300).

2° CASO) ATTO CON OGGETTO PLURIMO CON IL QUALE UNO STESSO
VENDI TORE VENDE PIU BEN AD UNO STESSO SOGGETTO ACQUI RENTE

La soluzione é identica a quella sopra illustrata

| POTESI :

(VENDI TA DI APPARTAMENTO E BOX AGEVOLATI PER UN VALORE DI EURO
45.000,00 + VENDITA DI ULTERIORE BOX NON AGEVOLATO PER UN
VALORE DI EURO 5. 000, 00)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO VENDI TA AGEVOLATA: 2% SU 45. 000, 00 = EURO 900, 00
| POTECARI A: EURO 50, 00
CATASTALE: EURO 50, 00

REGQ STRO VENDI TA BOX NON AGEVOLATA: 9% SU 5. 000 = EURO 450, 00
NO MJ

NO TASSA DI TRAS

NO VOLTURA
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TOTALE DOVUTC EURO

1. 450, 00

TOTALE CORRETTO CON | MNM DOVUTI: EURO
1. 450, 00

[Infatti il mnin dovuto di Euro 1.000,00 non si riferisce
alla si ngol a i mposi zi one fiscale di registro nma alla
i mposi zi one fiscale di registro conpl essi va, col risultato
che, se dalla somma dell e singole inmposizioni fiscali d

registro, si  ottenesse un valore inferiore ad Euro 1.000,00,
conunque sarebbe dovuto I|'inporto mnino, ma se dal conplesso
dell e i mposi zioni fiscali di registro, cosi conme nell'esenpio
fatto, si ottiene un valore superiore ad Euro 1.000,00, non
sara percepito il nm ni mo di Euro 1. 000, 00 per ciascuna

i nposi zione ma | a somma delle inposizioni di registro dovute].

3° CASO ATTO CONTENENTE PIU NEGXZI AVENTI AD OGGETTO DI RITTI
Dl VERSI

IPOTESI: in wuno stesso atto PRIMO vende a CAIO il diritto d
nuda proprieta (VALORE Euro 10.000) su una casa e SECONDA
vende allo stesso CAIO il corrispondente diritto di usufrutto

agevol ato sulla nedesi ma casa (VALORE Euro 40. 000)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO SU CESSIONE N. P. = 900

REG STRO SU CESSIONE US. = 800

| POTECARI A: EURO 50,00 x 2
CATASTALE: EURO 50,00 x 2

NO MJ

NO TASSA DI TRAS

NO VOLTURA

TCOTALE DOVUTO PER REG STRO EURO 1. 700

[ Sebbene, infatti la tassazione del 9% sul valore della n.p.
da un inporto inferiore ad Euro 1.000,00 (ed esattanente Euro
900, 00) ed anal oganent e la tassazione del 2% sul valore
del | "usufrutto da un inporto inferiore ad Euro 1.000,00 (ed
esattamente Euro 800, 00) il superanento del mninb di Euro

1. 000, 00 risulta soddisfatto dalla somma dell e inmposizion
sull e singole basi inmponibili].

4° CASO ATTO PLURI MO CARATTERI ZZATO DA AUTONOVE DI SPOSI ZI ON
D CU SOLO UNA (O ALCUNE DI ESSE) RI ENTRANO NELL'ART. 1 DELLA
TARI FFA ED ALTRE NO

In tal caso, il mninb di Euro 1.000 é& applicabile alla sola
negozi azi one (o alle sole negoziazioni) rientranti nell'anmbito
dell"art. 1 della Tariffa, mentre l e altre negozi azi on
estranee a tale norma restano assoggettate ad aut onone
tassazi oni secondo il regime che conpete |oro.
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| © ESEMPI O

Tizio vende un'unita abitativa a Caio REG STRO Euro 900
Tizio cede un imMmobile strunentale a Caio REGQ STRO Euro 800
Tizio cede un credito a Caio REG STRO Euro 80
TOTALE TASSAZI ONE REQ STRO Euro 1.780
[Infatti |l a t assazi one conpl essi vanment e dovut a per l e

di sposi zi oni assoggettate all'art. 1 della Tariffa superano i
ni ni mo di Euro 1. 000 (900 + 800). A tale tassazione va
aggi unt a | "autonoma tassazione della cessione del credito che
sconta lo 0,50% sul valore del <credito ceduto ma non rientra
nella disposizione di cui all'art. 1 della Tariffa e quindi é
del tutto autononm rispetto al mninmo ivi previsto.]

I1° ESEMPI O

Tizio conferisce in societa un immbile abitativo: REGQ STRO
(9% Euro 700

Tizio conferisce in societa un impbile strum per |'esercizio
di attivita commerciale: REG STRO (4% Euro 900

Tizio conferisce in societa un credito: REGSTRO (0O 50% Euro
150

TOTALE DOVUTO Euro 2. 050

[Infatti la sola tassazione rientrante nell'art. 1 della
Tariffa soggetta al mnino di Euro 1.000,00 e la tassazione
ri guardante il conferinento dell"unita abitativa che va
elevata da Euro 700, al nminino di Euro 1.000,00. Per le altre
di sposi zi oni soggette all"applicazione di norne di tassazione
diverse, non vale il nmnino di Euro 1.000,00 nma |la tassazione

di volta in volta applicabile].

5° CASO PIU VENDITORI CEDONO AD UN UN CO SOGGETTO ACQUI RENTE
TRE DI VERSI | MMCBI LI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

REG STRO 1~ CESSI ONE Euro 500
REG STRO 2~ CESSI ONE Euro 400
REG STRO 3~ CESSI ONE Euro 200
| POTECARIA Euro 50 x 3
CATASTALE Euro 50 x 3

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

TOTALE DOVUTO PER EGQ STRO = Euro 1.100, 00

[Infatti |la somma dell'inposta di registro dovuta per |'atto é
conpl essi vanent e superiore al mninp dovuto di Euro 1.000, 00,
essendo irrilevante che |a somm dell'inmposizione di registro
per ci ascuna di sposi zi one non superi la soglia di Euro
1. 000, 00.].
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(111)

TRASCRI Z| ONE DELL' ACCETTAZI ONE TACI TA DELL' EREDI TA' DI PENDENTE
DALLA STIPULA DI ATTO CHE LA DETERM NI

| MPOSTA | POTECARI A: Euro 200, 00

BOLLO Euro 59,00
TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
TOTALE DOVUTO Euro 294, 00
* * *
(V)

AGEVOLAZI ONI_FI SCALI ANCORA | N ESSERE

La Novella fiscale entrata in vigore al 1° gennaio 2014 ha

elimnato tutte I|e agevolazioni fiscali prima in essere, tra
cui :

- agevol azi oni per i trasferinenti nell ' anmbito del l e
convenzi oni di lottizzazione o di urbanizzazione in relazione
anche agli atti di obbligo;

- trasferinenti a favore dello Stato, delle Regioni, delle

Provi nce, dei Comuni;
- acquisti riconpresi in piani urbanistici particol areggiati;
- agevol azioni per i piani di recupero;

- vendite da societd ad altre societd che si inpegnino a
rivendere nel triennio successiVvo;

- trasferinmenti di beni di i nt er esse storico-artistico-
cul tural e;

- agevol azi oni in materia di insedianmenti produttivi e per

|"edilizia econom co e popol are;
- agevolazioni in materia di acquisti di ONLUS

OSSERVAZI ON

Assodat o che la stessa Circolare 2E ha affermato che con
riferimento ai regim agevol at i da consi derarsi  soppressi,
pot ranno essere formulati ulteriori chiarimenti con successivi
documenti di prassi, €& opportuno soffermarsi su alcuni negoz

gi uridici riferibili alla presunta  soppressi one di al cun

regim fiscali agevolati in materia wurbanistico edilizia edin
materia di convenzi onanmenti con il Comnune.

A A sensi dell"art. 1, conmm 58 della L. 28 dicenbre 2015 n

208 (1 egge di Stabilita per il 2016), si €& giunti ad una
i nterpretazi one autentica dell'art. 32 D.P.R 601/73, in base
alla quale le Convenzioni comunali con le quali si trasferisce
la proprieta dell'area rientranti nell'anbito di interventi d

73




edilizia convenzi onata  Si applica ["inmposta di registro in
m sura fissa, e sono esenti da inposte ipotecarie e catastali

B) Pi u conpl esso il di scorso relativo alle Convenzi on
ur bani stiche. Cccorre distinguere:

B1) Convenzi oni urbani stiche stipulate ai sensi dell'art. 20
legge 10/77 (oggi il riferinento e al D.P.R 380/2001) con le
qual i Si pr evedano i mpegni ed obbl i gazi oni riferibili a
pr est azi oni a cont enut o patri noni al e che, pur essendo
suscettibili di una  val utazi one economni ca, non att uano,
nel I ' i medi ata efficacia del l a convenzi one, al cun effetto
traslativo o] conunque ricollegabile alle di sposi zi on

contenute nell'art. 1 della Tariffa annessa al T.U R

| MPOSTA DI REA STRO.  FI SSA  Euro 200, 00
| MPOSTA | POTECARI A: ESENTE

| MPOSTA CATASTALE: ESENTE
BOLLG Euro 155, 00
TASSA TRAS. : Euro 35, 00

B2) Convenzioni aventi per oggetto cessioni di aree al Conune

(e dell e event ual i opere i Vi realizzate) da parte de
lottizzante a sconputo (totale o parziale) degli oneri d
ur bani zzazi one o] in adenpi ment o di convenzi oni d
lottizzazi one di Cui det er mi nano nmer o adenpi nent o degl

obbl i ghi assunti

| MPCSTA DI REQ STRO FI SSA EURO 200

| MPOSTA | POTECARI A: ESENTE

| MPOSTA CATASTALE ESENTE

BOLLO Euro 155, 00

TASSA TRAS. : Euro 35,00

TASSA VOLTURA: Euro 55,00

[ DA CONSI DERARE CHE

- tali nuove concl usi oni sono dovut e all"interpretazione
autentica dell'art. 32 D.P.R 601/73, ad opera della legge d
Stabilita per il 2016 (ex art. 1, comm 58); conforne la Ri s

AE n. 68/E del 3 luglio 2014;
- si riporta quanto in passato era stato discusso in dottrina:

<< ||l problema €& quello di dare wuna qualificazione tributaria
alla fattispecie che, con ogni probabilita, fuoriesce dalla
qual i fi cazi one dicotomica tipica del diritto civile (cessione
a titolo oneroso/cessione a titolo gratuito). E |lapalissiano
cone, anzitutto, tali cessi oni (contrarianente a quanto
sost enut o da ultino da al cuni Ufici delle Agenzie delle
Entrate al fine di far rientrare fiscalmente il trattamento
della fattispecie in quello di favore previsto per la cd.
"cessi one gratuita") debbano qual i ficarsi cone "donazi oni .
Per due notivi: in prinmo luogo perché é& del tutto estraneo
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effettivamente gratuita, al di la dei facili ricorsi a nonen
iuris che non ri specchi ano, i nvero, la sostanza del l a
fattispecie.

Seguendo tale inmpostazione (che in maniera elenentare accetta
sostanzialmente |a soppressione tout court dell'art. 32 D P.R

601/ 1973) I a convenzi one dovr ebbe subire la seguente
t assazi one:
| MVOSTA DI REGQ STRO 9% su base inponibile determ nata dal

val ore assunto dalla cessione o dalla servitu di uso pubblico
| MPOSTA | POTECARI A:  Euro 50, 00
| MPOSTA CATASTALE: Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

Tal i concl usi oni ri sultavano avval orate dal passaggi o
contenuto a pag. 59 della Circolare 2E secondo cui "Dal 1°
gennai o 2014 tali previsioni agevolative (ci si riferisce a
quel |l e i nerenti [ trasferinenti posti in essere nell'anbito
dell e convenzioni di lottizzazione o di urbanizzazione n.d.r.)
non trovano applicazione in relazione agli atti riconducibil
nell'anbito dell'art. 1 della Tariffa allegata al T.UR". Con
I a conseguenza che solo tutte le volte in cui gli effetti
dell a convenzi one si ano di ver si da quelli trasl ativi 0
costitutivi di diritti real i di godi nent o le pr ecedent

agevol azi oni continuano a trovare applicazione.]

* * *

RESTANO I N VI GORE:

A) LE AGEVOLAZIONI PER L'ACQUI STO DELL' ABI TAZIONE PRINCIPALE E
DELLE RELATI VE PERTI NENZE

[ DA CONSI DERARE CHE

- in sede di agevolazione "prinma casa" richiesta in materia
donati va o] successori a, l e i mpost e i potecarie e catastal
dovute in msura fissa ammontano ad Euro 200,00 per ciascuna
di esse.]

* * *
B) LE ESENZIONI DA I MPOSTE DI REGQ STRO, | POTECARIE E
CATASTALI, NONCHE' L'ESENZIONE DA BOLLI, TASSE DI TRASCRI ZI ONE
E TR BUTI SPECIALI, IN CASO DI CESSIONI TRA CONNUGd FEO A

FAVORE DI FIGI |IN SEDE DI ACCORDI PATRI MONI ALI  RAGA UNTI IN
SEDE DI SEPARAZI ONE O DI DI VORZI O
[ DA CONSI DERARE CHE

- nel caso di accordi patrinoniali tra coniugi in sede d

separ azi one o] di vorzio che pr evedano |"attribuzione di un
immobile a favore di figli della coppia, & necessario, al fine
di fruire delle agevolazioni in discorso che, sia nell'accordo
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di separ azi one onmol ogato, quanto nella sentenza di divorzio,
ma anche nell'atto notarile, si faccia esplicito riferimento

al fatto che "I'attribuzione patrinmoniale a favore dei figl

ha costituito elenento funzionale ed indispensabile ai fin
della risoluzione della crisi coniugale". (vedi Circolare Ag.
dell e Entrate 29 nmggio 2013 n. 18, nonché Circolare AE n.
2E/ 2014) ;

- idem per quanto attiene ai procedinenti che si siano svolti
nmedi ant e nmedi azi one assistita, nel qual caso analoga clausola
va i ntrodotta anche per | "ipot esi in Cui |"attribuzione
patrinmoniale € fatta tra coni ugi.]

* * *

O PROVVEDI MENTI Dl ESPROPRI AZI ONE | MMOBI LI ARE  PER PUBBLI CA
UTI LI TA' E TRASFERI MENTI COATTI VI

| MPCSTA DI REG STRO ESENTE
| MPOSTA | POTECARI A: ESENTE
| MPCSTA CATASTALE: ESENTE

MUl : Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 90, 00

D) AGEVOLAZIONI I N MATERIA DI PPC E DI ACQUI RENTE | AP

(Art. 2, comm 4-bis D L. 30.12.2009 n. 194 conv. in |. 26
febbrai o 2010 n. 25)

[ DA CONSI DERARE CHE:

- | " agevol azi one per la P.P.C. & divenuta, a seguito della
| egge 13 dicenbre 2010 n. 220 disciplina fiscale a reging;

- il terreno acquistato non potra essere alienato, pena |la

decadenza dal l e agevol azi oni godut e, per ci nque ann

successivi all'atto di acqui sto;

- anal oga decadenza si applica qualora |'acquirente cessi d

essere coltivatore diretto o cessi di essere | AP,

- | " agevol azione €& stata estesa agli acquisti effettuati da

coni uge e dai di scendent i in linea retta del coltivatore
diretto o dello I|AP con questi conviventi, a seguito di quanto

previsto dal comm 907 dell'art. 1 della L. 28 dicenbre 2015
n. 208]

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A:  FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: 1% (mninmo Euro 200, 00)
BOLLO ESENTE

TASSA TRAS. Euro 35, 00
VOLTURA Euro 55, 00

77




E) AGEVOLAZI ONI I N MATERIA DI MEDI AZI ONE Cl VI LE E COMVERCI ALE

| MPOSTA DI REQ STRO ESENTE FINO AL LIMTE D VALORE DI Euro
50. 000,00 (I"'imposta & dovuta per |la
parte eccedente)

| MPOSTA | POTECARI A: FI SSA  Euro 50, 00
| MPOSTA CATASTALE: FI SSA  Euro 50, 00
NO MU

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

F) AGEVOLAZI ONI I N MATERI A DI CONCI LI AZI ONE G UDI ZI ALE

G ACEVOLAZIONI I N MATERIA DI FONDI | MMVOBI LI ARl CHI USI

Sono  sottratti al regime |.V.A ed equiparati agli atti d
conferinento di aziende
| MPOSTA DI REGQ STRO FI SSA Euro 200, 00

| MPOSTA | POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00
| MPOSTA CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00
MUl : Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00
* * *
H) AGEVOLAZI ONI I N MATERI A DI TRASFERI MENTI GRATUI TI
NELL" AMBI TO DI OPERAZI ONI DI RI ORGANI ZZAZI ONE TRA ENTI

APPARTENENTI ALLA MEDESI MA STRUTTURA ORGANI ZZATI VA

| MPCSTA DI REG STRO FI SSA Euro 200, 00

| MPCSTA | POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00
| MPOCSTA CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00
MUl Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00

G AGEVOLAZIONI IN MATERIA DI RISPARM O ENERCETICO E RECUPERO
EDILIZIO (BONUS 50% - 65% PROROGATI FINO AL 31 DICEMBRE 2016
(Art. 1, conma 74 L. 28 dicenbre 2015 n. 208 - Legge di
Stabilita per il 2016)

(V)
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Rl VALUTAZ|I ONE DEI VALORI DEI TERREN

La legge 28 dicenbre 2015 n. 208 ha riaperto i termni per la
rival utazi one dei terreni e dell e partecipazioni societarie
non quotate in borsa e detenute da privati non nell'esercizio
di inpresa

L' agevol azi one in par ol a e da riferirsi soprattutto alle
pl usval enze tassabili in capo al soggetto cedente che, potendo
partire dal valore di perizia redatta per la rideterninazione
dei val ori, paghera  esclusivanmente le pl usval enze generate
dall a differenza tra il valore periziato (ed in tal nodo
attualizzato) ed il valore di cessione.

CONDI ZI ONI':

a) la rivalutazione é& consentita per i terreni e le quote d
parteci pazi one societaria appart enent esi alla titolarita
dell"interessato ALLA DATA DEL 1° GENNAI O 2016;

- la redazione ed il giuranento della perizia devono essere
effettuati entro la data del 30 G UGNO 2016;

- occorre corrispondere |'inmposta sostitutiva (anche nediante
ratei zzazione in tre rate annuali di pari inporto, di cui la

prima a partire dalla data 30 giugno 2016) pari all'8% (otto
per cento).

[ DA CONSI DERARE CHE

- in caso di vendita successiva, qualora il valore determnato
dall a peri zi a f osse superiore all'effettivo prezzo d

cessi one, e i mpost e indirette i nerenti ["atto di vendita
saranno dovut e, non sul prezzo di cessione, nmm sul valore
determ nato dalla perizia ai fini della rival utazione;

- secondo una prassi, tuttavia di recente sconfessata, in ta

caso il vendi tore correrebbe il ri schio di per dere l e
agevol azi oni det erm nate dal l a effettuata rival utazi one.
Si cché, di fatto, il prezzo dovra essere conguagliato a

valore di perizia o piu alto di esso.
(V1)

LA RRNUNCIA A DIRITTI REALI SU BENI | MMOBI L

1 CASO RINUNCI A TRASLATIVA A TITOLO ONEROSO

Sl APPLICA L'ARTICOLO 1) DELLA TARIFFA ANNESSA AL T.UR
D.P.R 131/86: LE ALIQUOTE DOVUTE SONO DEL 2% - DEL 9% O DEL
15% A SECONDA DEI CAS

2 CASO RINUNCI A TRASLATIVA A TITOLO GRATU TO

3 CASO RI NUNCI A ABDI CATI VA
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IN ENTRAMBI | CASI 2) E 3) SI APPLICA LA DI SCPLINA PROPRI A
DELLE | MPOSTE DI DONAZI ONE E SUCCESSI ONE

(M 1)
LE FORMALI TA' CONSEGUENTI

La Circolare dell'Agenzia delle Entrate n. 2/E 2014 ha fatto

rientrare negli atti e formalita conseguenti nei quali dunque
risultano assorbiti [ criteri che det er m nano ["inmposta
i potecaria e catastal e nel | a msura fissa di Euro 50,00,
nonché i criteri di esenzione da MJ, TASSA D TRASCRI ZI ONE E

VOLTURA, i seguenti atti:

A NOTE DI TRASCRI ZI ONE/ VOLTURA IN RETTIFICA (in relazione a
formalita gia espletate con l e nuove regole introdotte a
partire dal 1° gennaio 2014)

| MPOSTA | POTECARI A: Euro 50, 00

| MPOSTA CATASTALE: NO

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

B) ATTO D RETTIFICA PURA (che non conprenda integrazioni) SIA
UNI LATERALE CHE BILATERALE D MERE  OM SSI ONI 0D  ERRORI
MATERI ALI

| MPOSTA DI REG STRO  FI SSA Euro 200, 00

| MPOSTA | POTECARI A: FI SSA Euro 50,00 (solo se atto soggetto
a trascrizione - va pagata in Conservatoria)
| MPOSTA  CATASTALE: FISSA Euro 50,00 (solo se |I|'atto

necessita di voltura - va pagata all' Agenzia delle Entrate)
NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

C) ATTO DI | DENTI FI CAZI ONE CATASTALE

| MPOSTA DI REG STRO. FI SSA Euro 200, 00
| MPCSTA | POTECARI A FI SSA Euro 50,00 (in Conservatori a)
| MPOSTA  CATASTALE: FI SSA Euro 50,00 (solo se |'atto

necessita di voltura - va pagata all'Agenzia delle Entrate)
NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

D) ATTO DI CONFERVA DI NULLI TA' URBAN STI CA

| MPOSTA DI REG STRO FI SSA Euro 200, 00

| MPOSTA | POTECARI A FI SSA Euro 50,00 (in Conservatori a)
| MPOSTA CATASTALE: NON DOVUTA

NO MU
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NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA
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